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1.

PERUS-JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:

304 Pirkkalan kaupunginosan korttelin 23 tonttia 1.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

304 Pirkkalan kaupunginosan korttelin 23 tontti 2 sekd maa- ja metsétalous-
aluetta.

Asemakaavan muutoksen voimaan tullessa kumoutuu kaava-alueella aiem-
min voimassa olleen asemakaavan kaavamerkinnét ja -maaraykset.

Kisittelyvaiheet

Vireille tulosta ilmoitettu: 10.4.2025 asianosaisille kirjeitse
Kaupunkikehityksen lautakunta: 2.4.2025/26 §

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

sekd kaavaluonnos ollut néhtévilla: 10.4.—-12.5.2025
Kaupunkikehityksen lautakunta: XX XXXX/XX §

Kaavaehdotus ollut néhtavill: X.X.XXXX-X.X.XXXX
Kaupunginhallitus: XX XXXX/XX §

Valtuusto: XX XXXX/XX §

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Harjavallassa Kokemédenjoen pohjoispuolella Pirkka-
lan kaupunginosassa noin 1,7 km linnuntietd Harjavallan keskustasta poh-
joiseen. Suunnittelualuetta rajaavat lannessé Kurrunkuja, pohjoisessa Olli-
lankatu, iddssd Kuusikujan kevyen liikenteen vayld seké eteldssd Pohjois-
rannantie (mt 12106). Suunnittelualueen 1dhiympéristdssa sijaitsee padosin
pientaloasumista sekd maatilarakentamista.

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualueen kiinteist 79-304-23-1
on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y). Suunnittelualueen
pinta-ala on noin 1,5 ha.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on ”Kurrunkujan asemakaavan muutos”.

Kaavatyon tavoitteena on osoittaa voimassa olevan asemakaavan mukainen
yleisten rakennusten korttelin 23 tontti 1 kaavamuutoksessa erillispientalo-
jen korttelialueeksi sekd maa- ja metsitalousalueeksi siten, ettd maa- ja
metsétalousalueelle varataan erillinen rakennusala maa- ja metsétaloutta
palvelevien talousrakennusten sijoittamiseksi. Korttelin 23 tontilla 1 on
aiemmin sijainnut 1900-luvun alkupuolella rakennettu koulu/nuorisotalora-
kennus, joka on sittemmin purettu.

1.4 Selostuksen liiteasiakirjat

- Asemakaavan seurantalomake (liite 1)

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (liite 2)
- Kaavakartta ja -maéraykset A4 (liite 3)

- Lausunnot kaavaluonnoksesta (liite 4)

- Vastine luonnosvaiheen lausuntoihin (liite 5)



2. TIIVISTELMA

Kaava-alue sijaitsee Harjavallassa Kokeméenjoen pohjoispuolella Pirkka-
lan kaupunginosassa noin 1,7 km linnuntietd Harjavallan keskustasta poh-
joiseen. Suunnittelualuetta rajaavat lannesséd Kurrunkuja, pohjoisessa Olli-
lankatu, 1ddssd Kuusikujan kevyen liikenteen vayld seki eteldssa Pohjois-
rannantie (mt 12106). Suunnittelualueen ldhiymparistossa sijaitsee padosin
pientaloasumista sekd maatilarakentamista. Suunnittelualueen pinta-ala on
noin 1,5 ha.

Kaavan nimi on "Kurrunkujan asemakaavan muutos”. Kaavatyon tavoit-
teena on osoittaa voimassa olevan asemakaavan mukainen yleisten raken-
nusten korttelin 23 tontti 1 kaavamuutoksessa erillispientalojen korttelialu-
eeksi sekd maa- ja metsitalousalueeksi siten, ettd maa- ja metsitalousalu-
eelle varataan erillinen rakennusala maa- ja metsitaloutta palvelevien ta-
lousrakennusten sijoittamiseksi.

3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Harjavallan Pirkkalan kaupunginosassa pientalo-
valtaisella asuinalueella Kokeméaenjoen ja Pohjoisrannantien koillispuo-
lella. Suunnittelualueen l&hiymparistdssi sijaitsee AO-korttelien liséksi laa-
jahkoja peltoalueita sekd maatilarakentamista. Ollilankadun pohjoispuolella
sijaitsee voimassa olevan asemakaavan mukaista puistoaluetta seké yleisten
rakennusten korttelialuetta.



3.1.2 Luonnonympiéristo

Suunnittelualueen korttelin 23 tontti 1 on rakentamaton. Tontin itdpuoli on
peltomaata, kun taas tontin lansipuolella kasvaa harvakseltaan puustoa seké
matalaa kasvillisuutta.

[ g A 7""""L e s e i
Kuva suunnittelualueen ldnsiosasta kohti itdd. Itdosan peltoaluetta ja tontin
ldnsiosaa erottaa puurivi.

& A~

Kuva uunnittelualueen linsiosasta oh eteldd ja Kokemdenjokea. Ku-
vassa kaksi 1960-luvun loppupuolella istutettua vanhaa kuusta.
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Kuva suunnittelualueen ldnsipuolella sijaitsevalta Kurrunkujalta kohti ete-
ldd ja Kokemdenjokea. Kurrunkujaa reunustaa puuistutukset.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa erityisid luontoarvoja. Suunnittelualu-
eella ei sijaitse Natura 2000- verkoston alueita tai muita suojelualueita eikd
arvokkaita kallio- tai moreenimuodostumia. Suunnittelualue et sijoitu poh-
javesialueelle tai maiseman arvoalueelle. Suunnittelualueen 1ahiymparis-
toOn sijoittuu valtakunnallisesti arvokas maisema-alue (VAMA) Kokemdi-
enjokilaakson kulttuurimaisemat.

3.1.3 Rakennettu ympiristo

Suunnittelualue on rakentamaton. Suunnittelualueella korttelin 23 tontin 1
lansiosassa on aiemmin sijainnut 1900-luvun alkupuolella rakennettu
koulu/nuorisotalorakennus talousrakennuksineen, jotka on sittemmin pu-
rettu. Suunnittelualueen ldhiymparistossa sijaitsee eri-ikdisid padasiassa
yksikerroksisia erillispientaloja sekd maatilarakennuksia. Kaava-alueen ja
Ollilankadun pohjoispuolella sijaitsee koulutuskeskus Vinnaren tydpaja.
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Kuva suunnittelualueen tontin ldnsiosasta
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rakennuksia.

Kurmnkujahja suunnittelualueen léinsipuolella sijaitsevia
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Suunnittelualueen eteldpuolella Pohjoisrannantien varrella kulkee kevyen

litkenteen vdyld.
Rakennettu kulttuuriympiristo, kulttuurimaisema ja muinaismuistot
Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaannoksié.

Suunnittelualueelle tai vélittomaan 1&hiympéristdon ei sijoitu voimassa ole-
vassa maakunta- tai yleiskaavassa suojeltavaksi tai mulla tavoin kulttuu-
riympdriston kannalta merkittaviksi osoitettuja rakennuksia, jotka tulisi
erikseen huomioida asemakaavoituksessa.

Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavassa osaksi maakunnallisesti merkit-
tavaa kulttuuriympdristdd (kh) Kokemdenjoen kulttuurimaisema vililld
Lammainen-Pirild-Pirkkala-Torttila. Satakuntaliitto kdynnisti kevaalla
2022 maakunnallisesti merkittdvien rakennettujen kulttuuriympéristdjen
paivitysinventoinnin osana maakuntakaavan 2050 suunnittelua. Inventoin-
nissa on tarkistettu Satakunnan maakunnallisesti merkittdvien kulttuuriym-
paristdjen tiedot ja aluerajaukset seka tdydennetty kohdeluetteloa modernin



rakennusperinndn osalta. Satakunnan rakennusperintd 2005-luettelossa
Harjavallassa on 19 maakunnallisesti merkittdvaa aluetta ja kohdetta ja nyt
arvoalueita on uudessa inventoinnissa nimetty 14. Kokeméenjoen kulttuuri-
maisema vililldi Lammainen-Pirila-Pirkkala-Torttila on poistettujen kohtei-
den joukossa. Syy kohteen poistamiseen on kohteen kuuluminen maisema-
alueeseen (Satakunnan maakuntakaava 2050 — selvitykset - Satakunnan
maakunnallisesti merkittédvit rakennetut kulttuuriympéristot 2023 —
PAKKI-inventointitietokannan aineistot kunnittain — Harjavalta). Kyseistd
maakunnallisesti merkittdvad kulttuuriympéristod ei ole osoitettu Satakun-
nan maakuntakaavan 2050 kaavaluonnoksessa.

Suunnittelualueen 1dhiymparistoon sijoittuu valtakunnallisesti arvokas mai-
sema-alue (VAMA) Kokemdenjokilaakson kulttuurimaisemat. Kohde ku-
vastaa satakuntalaista ja lédnsipirkanmaalaista maaseutumaisemaa, jossa
asutus- ja elinkeinohistoria yhdistyvit maankohoamisrannikon luonnonhis-
toriaan. Alueen tirkeimpid maisemallisia elementtejd ovat jokilaakson laa-
jat peltoaukeat, mutkitteleva ja luonteeltaan vaihteleva jokiuoma, kulttuu-
riympdriston arvokohteet seka kasvillisuudeltaan monipuoliset kosteikko-
alueet. Maisema-alue muodostaa poikkeuksellisen laajan ja arvokkaan mai-
semakokonaisuuden, jota voi pitdd koko satakuntalaisen maatalousmaise-
man selkdrankana.

Kokemadenjokilaakson kulttuurimaisemat

Kunta: Harjavalta, Huittinen, Kokeméki, Nakkila, Pori, Sastamala, Ulvila
Maakunta: Satakunta, Pirkanmaa
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3.1.4 Maaperi

Suunnittelualueen maaperd on osin karkeaa hietaa ja osin hiekkamoreenia.



3.1.5 Pohjavesi

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.

3.1.6 Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteisto 79-304-23-1 on yksityisessd omistuksessa.

3.1.7 Kaupungin asuntopoliittiset tavoitteet

Kaupungin asuntopoliittiset tavoitteet ovat esitetty kaupunginhallituksen
23.11.2020 hyviksymadssd asuntopoliittisessa ohjelmassa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkiiyttotavoitteet

Valtioneuvosto paitti valtakunnallisista alueidenkéyttotavoitteista
14.12.2017. Paitokselld valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekemain ja 2008 tarkistaman paétoksen valtakunnallisista alueiden-
kayttotavoitteista. Paétos tuli voimaan 1.4.2018.

3.2.2 Maakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvéksyi Satakunnan maakuntakaavan kokoukses-
saan 17.12.2009. Ympéristoministerié on vahvistanut maakuntakaavan
30.11.2011. Maakuntakaava on tullut voimaan korkeimman hallinto-oikeu-
den paitokselld 13.3.2013.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 hyvéksyttiin maakuntavaltuustossa
13.12.2013 ja ympéristoministerié vahvisti kaavan 3.12.2014. Satakunnan
vaithemaakuntakaava 1 sai lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paa-
tokselld 6.5.2016. Vaihemaakuntakaavassa 1 teemana ovat Satakunnan
merkittdvit tuulivoimatuotannon alueet.

Satakunnan maakuntavaltuusto hyvéksyi 17.5.2019 Satakunnan vaihe-
maakuntakaavan 2 ja maakuntavaltuuston patos sai lainvoiman 1.7.2019.
Vaihemaakuntakaavan voimaantulosta kuulutettiin 20.9.2019. Vaihemaa-
kuntakaavan 2 teemoina ovat mm. energiantuotanto, soiden moninaiskaytto
(mm. suojelu ja virkistys), kauppa, maisema-alueet sekd rakennetut kulttuu-
riympdristot. Vaihemaakuntakaava 2 yhdessd Satakunnan maakuntakaavan
ja vathemaakuntakaavan 1 kanssa ovat maankaytto- ja rakennuslain (nykyi-
nen alueidenkdyttolaki) mukaisesti ohjeena laadittaessa ja muutettaessa
yleiskaavaa ja asemakaavaa seké ryhdyttdessd muutoin toimenpiteisiin alu-
eiden kdyton jarjestimiseksi.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa taajamatoimintojen aluetta (A), jossa
merkinnélld osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttédvit asumi-
seen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille
ja teollisuudelle rakentamisalueita, padvaylid pienempié litkennevayldalu-
eita, virkistys- ja puistoalueita sek erityisalueita. Suunnittelumairayksen
mukaan aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittié erityistd huomiota yhdys-
kuntarakenteen eheyttdmiseen ja tiydentdmiseen hajanaisesti ja vajaasti ra-
kennetuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sopeutettava
suunnittelulla ymparistoonsa tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimai-
suutta. Tdydennysrakentamista ja muuta alueiden kdytt6d suunniteltaessa
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on otettava huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset omi-
naispiirteet seké viher- ja virkistysverkko. Alueilla on turvattava yleisten
ranta-alueiden varaaminen maisemarakenteellisesti ja -kuvallisesti ja luon-
toarvoiltaan kestaviltd, korkeatasoisilta alueilta, osana alueen yhtenéisté vi-
her- ja virkistysverkkoa.

Suunnittelualuetta koskee maakuntakaavamerkintd kaupunkikehittdmisen
kohdevyohyke (kk1), jossa merkinnilld osoitetaan Kokemédenjokilaakson
valtakunnallisesti merkittdva, monikeskuksinen aluerakenteen kehittdmis-
vyohyke, jolle kohdistuu tyopaikka- ja teollisuustoimintojen, taajamatoi-
mintojen, joukkoliikenteen ja palvelujen seka virkistysverkoston pitkén ai-
kavélin alueidenkdytdllisid ja toiminnallisia yhteensovittamis- ja kehitta-
mistarpeita. Suunnitteluméardyksen mukaan aluerakenteeltaan monikes-
kuksisia vyohykkeitd kehitetdén eheyttdmailld olemassa olevien keskusten
ja taajamien yhdyskuntarakennetta sekd turvaamalla viher- ja virkistysver-
kon jatkuvuus sekéd palvelujen saatavuus. Yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa tulee edistdd elinympéristojen toimivuutta ja taloudellisuutta hyo-
dyntdmaélla rakennettuja verkostoja, vihentdmalla liikkennetarvetta sekd
edistdmalla joukkoliikenteen ja kevytliikenteen edellytyksid. Alueen arkeo-
logisten kohteiden, valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden seka
merkittdvien kulttuuriympéristdjen tulee olla alueidenkédytén suunnittelun
l1dhtokohtina. Kokeméenjokilaakson valtakunnallisesti merkittivill4, moni-
keskuksisella aluerakenteen kehittimisvyohykkeelld alueen kilpailukyvyn
ja vetovoimaisuuden kasvua edistetddn korostamalla alueen keskuksien ke-
hittdmisti. Suunnittelulla tulee edistdd alueen ominaispiirteitd ja litkkenne-,
energia- ja virkistysverkkojen toiminnallisuutta seudullisena kokonaisuu-
tena.

Suunnittelualue sijoittuu my06s matkailun kehittamisvyohykkeelle (mv2),
jolla osoitetaan merkittivét kulttuuriymparisto- ja maisemamatkailun kehit-
tdmisen kohdevyohykkeet. Suunnitteluméérdyksen mukaan vyohykkeiden
sisdlld toteutettavassa alueidenkdyton suunnittelussa on kiinnitettdva eri-
tyistd huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden kehittimiseen.
Suunnittelussa on otettava huomioon toteutettavien toimenpiteiden yhteen-
sovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luontoarvoihin seké olemassa oleviin
elinkeinoihin ja asutukseen. Matkailuun liittyvid toimintoja suunniteltaessa
ja vyohykkeen vetovoimaisuutta kehitettdessa tulee ottaa huomioon vyo-
hykkeen erityisominaisuudet ja niiden ominaispiirteiden sdilyttdminen.

Suunnittelualue sijoittuu lisdksi maakuntakaavassa osoitetulle suojavydhyk-
keelle (sv1), jossa merkinnilld osoitetaan vaarallisia kemikaaleja valmista-
van tai varastoivan laitoksen suojavydhyke (konsultointivyShyke). Suunnit-
teluméérayksen mukaan suunnittelussa on otettava huomioon alueella si-
jaitsevista laitoksista tai vaarallisten kemikaalien valmistuksesta, varastoin-
nista tai kuljetuksesta ymparistolle ja alueelle sijoittuville toiminnoille mah-
dollisesti aiheutuvat riskit. Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen
sijoittamista suojavyohykkeelle tulee palo- ja pelastusviranomaiselle seki
tarvittaessa Turvatekniikan keskukselle (nykyinen turvallisuus- ja kemikaa-
livirasto TUKES) varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavassa osaksi maakunnallisesti merkit-
tavaa kulttuuriymparistéd (kh) Kokemdenjoen kulttuurimaisema vililld
Lammainen-Pirild-Pirkkala-Torttila, jossa merkinnélld osoitetaan maakun-
nallisesti ja seudullisesti merkittavét kulttuuriympéristot ja rakennusperinto-
kohteet. Kyseistd maakunnallisesti merkittdvad kulttuuriympéristdd ei ole
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osoitettu endd Satakunnan maakuntakaavan 2050 luonnoksessa perustuen
kulttuuriympdriston paivitysinventoinnin tuloksiin. Suunnittelualueen 13-
hiympéristoon on maakuntakaavassa osoitettu valtakunnallisesti arvokas
maisema-alue, Kokemdenjoen kulttuurimaisemat, kaavamerkinndlla kh1,
mutta suunnittelualue ei kuitenkaan kuulu osaksi valtakunnallisesti arvo-
kasta maisema-aluetta. kh- ja kh1-kaavamerkint6ja koskevan suunnittelu-
médrdyksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otet-
tava huomioon alueen kokonaisuus, erityispiirteet ja ominaisluonne siten,
ettd edistetddn niihin liittyvien arvojen sdilymistd ja kehittdmistd mukaan
lukien avoimet viljelyalueet. Kaikista aluetta tai kohdetta koskevista suun-
nitelmista ja hankkeista, jotka oleellisesti muuttavat vallitsevia olosuhteita,
tulee museoviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.
Kohteen ja siihen olennaisesti kuuluvan ldhiympériston suunnittelussa on
otettava huomioon kohteen kulttuuri-, maisema-, luonto- ja ympéristdarvot
sekd huolehdittava, ettei toimenpiteilld ja hankkeilla vaaranneta tai heiken-
netd edelld mainittujen arvojen sdilymista.

Ote Satakunnan maakuntakaavojen epdvirallisesta yhdistelmdstd.
Satakunnan maakuntakaava 2050

Satakunnan maakuntakaavan 2050 laatiminen on kdynnistynyt vuoden
2021 lopussa. Satakunnan maakuntakaava 2050 laaditaan kaikki maan-
kayttdomuodot kattavana kokonaismaakuntakaavana, jossa kisitelldén aluei-
den kéyton ja yhdyskuntarakenteen periaatteet ja kehittdimisen kannalta tar-
peelliset alueet koko maakunnan alueella. Tarkoituksena on, ettd voimaan
tullessaan Satakunnan maakuntakaava 2050 kumoaa Satakunnan aiemmat
kokonais- ja vaihemaakuntakaavat. Satakunnan maakuntakaavan 2050 val-
misteluvaiheen aineisto on ollut yleisesti nahtévilld 4.11.-5.12.2024.

3.2.3 Yleiskaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Kokeméaenjoen pohjoispuoleisen
taajama-alueen sekd Nayhélan kylddn kuuluvan ranta-alueen osayleis-
kaava., joka on tullut lainvoimaiseksi 28.8.1997.

Suunnittelualue on osayleiskaavassa osoitettu julkisten palvelujen ja hallin-
non alueeksi (PY). Kaavamiérdyksen mukaan asemakaavassa kaytettava
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korttelialueen enimmaistehokkuusluku on 0,2 ja kerrosluku I, ellei yleiskaa-
vakartalla ole toisin osoitettu.

85 N
Ote suunnittelualueella voimassa olevasta osayleiskaavasta, jossa suunnit-

telualueen ohjeellinen rajaus on osoitettu siniselld rajauksella.

3.2.4 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa lddninhallituksen 7.5.1990 vahvistama
asemakaavan muutos ja kumoaminen (kaava nro 148), jossa suunnittelu-
alue on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y).

Ote ajantasa-asemakaavasta, jossa suunnittelualueen ohjeellinen rajaus
on osoitettu siniselld.




; 304 N\
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jossa suunnittelualueen ohjeellinen rajaus on osoitettu siniselld rajauk-
sella.

3.2.5 Rakennusjirjestys ja muut suunnitelmat

Harjavallan kaupungin rakennusjérjestys on tullut voimaan 1.1.2023. Ra-
kentamislaki, joka tuli voimaan 1.1.2025, edellyttdd, ettd kuntien tulee uusia
rakennusjérjestys uuden lain mukaiseksi vuoden 2026 loppuun mennessa.

3.2.6 Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta 1:1000 on pienennds digitaalisesta 1:500 mittakaavaan
laaditusta kantakartasta. Kaavan pohjakartalla ylldpidetdédn yleinen tie-
verkko ja rakennukset vuosittain ajantasaisina. Kiinteistorajat ja -tunnukset
perustuvat kaupungin kiinteistorajakarttaan, jota pidetdin jatkuvasti ajan
tasalla.

4. ASEMAKAAVASUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelutarve

Suunnittelutyhon on ryhdytty maanomistajan aloitteesta.

4.2 Suunnittelun kaynnistiminen

Kaupunkikehityksen lautakunta on paittanyt kaavan vireilletulosta ja luon-
noksen sekd kaavaehdotuksen ndhtéville asettamisesta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset, vireilletulo seki kaavaluonnos

Alueidenkéyttolain 63 §:n mukainen asemakaavan osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma on laadittu 7.3.2025. Kaavatyon osalliset on lueteltu osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS), joka on kaavaselostuksen liitteend
2.

Kaavatyon vireilletulosta on kuulutettu: 10.4.2025.
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Kaupunkikehityksen lautakunta on paittdnyt kaavaluonnoksen nihtéville-
asettamisesta 2.4.2025 § 26. Kaava-alueen maanomistajille ja rajanaapu-
reille on ldhetetty tiedote, OAS seké kaavaluonnos valmisteluvaiheen osal-
listumismahdollisuutta varten.

Kaavaluonnoksesta on ldhetetty lausuntopyyntod Varsinais-Suomen elin-
keino-, litkenne- ja ympdristokeskukselle (ELY), Turvallisuus- ja kemikaa-
livirastolle (Tukes), Satakuntaliitolle, Satakunnan Museolle ja Satakunnan
pelastuslaitokselle.

Kaavaehdotus

Kaupunkikehityksen lautakunta on paéttanyt kaavachdotuksen nahtéville-
asettamisesta . .2025§ .

Kaavan hyviksyminen

Asemakaavan hyviksymisestd paattdd Harjavallan kaupunginvaltuusto.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Kaavaty0n tavoitteena on osoittaa voimassa olevan asemakaavan mukainen
yleisten rakennusten korttelin 23 tontti 1 kaavamuutoksessa erillispientalo-
jen korttelialueeksi sekd maa- ja metsitalousalueeksi siten, ettd maa- ja
metsdtalousalueelle varataan erillinen rakennusala maa- ja metsétaloutta
palvelevien talousrakennusten sijoittamiseksi. Korttelin 23 tontilla 1 on
aiemmin sijainnut 1900-luvun alkupuolella rakennettu koulu/nuorisotalora-
kennus, joka on sittemmin purettu.

4.5 Poikkeama yleiskaavasta

4.5.1 Tarve poiketa yleiskaavasta

Kaava-alue on voimassa olevassa osayleiskaavassa osoitettu julkisten pal-
velujen ja hallinnon alueeksi (PY). Osayleiskaava on saanut lainvoiman
28.8.1997. Kaava-alue on alueella voimassa olevassa asemakaavassa (tullut
lainvoimaiseksi 7.5.1990) osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi
(Y), sillé alueella on sekd voimassa olevan asemakaavan ettéd osayleiskaa-
van laadintahetkelld sijainnut 1900-luvun alkupuolella sekd koulu- ettd nuo-
risotalokdytOssd ollut rakennus. Rakennus on sittemmin purettu ja kaava-
alue on télld hetkelld yksityisessd omistuksessa. Kaava-alue ei endé palvele
eikd ole tarkoituksenmukainen yleiskaavan mukaisena julkisten palvelujen
ja hallinnon alueena eika sitd kautta mydskain voimassa olevan asemakaa-
van mukaisena yleisten rakennusten korttelialueena.

Yleiskaavan sisaltovaatimukset
Alla olevassa taulukossa on esitetty alueidenkdyttolain 39 §:n mukaan
yleiskaavaa laadittaessa huomioitavat sisiltovaatimukset. Viereisessd sarak-
keessa on selostettu, miten sisdltOvaatimukset on otettu huomioon asema-
kaavassa.
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Sisiltovaatimus (AKL 39 §)

Asemakaavaratkaisu

Yleiskaavaa laadittaessa on maakun-
takaava otettava huomioon siten kuin
siitd edella sdadetan.

Kaava-alue, joka kaavamuutoksessa osoitetaan eril-
lispientalojen korttelialueeksi (AO) sekd maa- ja
metsitalousalueeksi (M), on maakuntakaavan mu-
kaista taajamatoimintojen aluetta (A). Asemakaa-
van muutos toteuttaa voimassa olevan maakunta-
kaavan tavoitteita.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava
huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus,
taloudellisuus ja ekologinen kesté-

VYYs,

Kaavamuutos tukeutuu alueella olemassa olevaan
rakentamiseen. Kaava-alueen lahiymparistdssa si-
jaitsee padosin pientalovaltaista asumista sekd maa-
tilarakentamista. Kaavamuutoksessa korttelin 23
tontti 1, jossa on aiemmin sijainnut koulu/nuorisota-
lorakennus, osoitetaan erillispientalojen korttelialu-
eeksi sekd maa- ja metsitalousalueeksi. Kaavamuu-
tos ennemmin tiivistdd, kuin hajauttaa yhdyskunta-
rakennetta lisddmalld vihdisesti asumista jo val-
miiksi pientalovaltaisella asuinalueella. Maa- ja
metsdtalousalueelle sijoittuva talousrakennus so-
peutuu alueen ympiristdon olemassa olevaan raken-
tamiseen tukeutuen. Kaava-alueella on liséksi ole-
massa oleva kunnallistekniikan verkosto, joka edes-
auttaa kaavamuutoksen ekologista kestivyytta.

2) olemassa olevan yhdyskuntara-
kenteen hyviaksikayttd

Ratkaisu on taloudellinen yhdyskuntatekniikan to-
teutuksen kannalta: katu ja muu kunnallistekniikka
ovat valmiina.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden
saatavuus;

Kaavamuutoksessa voimassa olevan asemakaavan
mukainen yleisten rakennusten korttelialue osoite-
taan asumiseen sekd maa- ja metsitalousalueeksi.
Kaava-alueen ldhiympéristossa sijaitsee padosin
asumista. Kaavamuutos tukeutuu Harjavallan kes-
kustan palveluihin.

4) mahdollisuudet litkenteen, erityi-
sesti joukkoliikenteen ja kevyen lii-
kenteen, sekéd energia-, vesi- ja jite-
huollon tarkoituksenmukaiseen jér-
jestdmiseen ympariston, luonnonva-
rojen ja talouden kannalta kestivélla
tavalla;

Kaava-alue kuuluu kunnallistekniikan piiriin ja alu-
eelle on olemassa olevat litkenne- ja katuyhteydet.

5) mahdollisuudet turvalliseen, ter-
veelliseen ja eri vdestoryhmien kan-
nalta tasapainoiseen elinymparis-
toon;

Kaavamuutos mahdollistaa turvallisen, terveellisen
ja eri véestoryhmien kannalta tasa-arvoisen elinym-
périston.

6) kunnan elinkeinoeldmén toiminta-
edellytykset;

Kaavaratkaisulla ei ole kunnan elinkeinoelaméii
heikentdvia vaikutuksia.
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7) ympéristohaittojen vihentdminen;

Kaava-alue sijoittuu maakuntakaavassa sv-1 mer-
kinnélla osoitetulle vaarallisia kemikaaleja valmis-
tavan tai varastoivan laitoksen suojavyohykkeelle
(konsultointivy6hyke).

Kaava-alueelta tai ldhiympaéristosta ei ole tiedossa
muita ympadristohaittoja aiheuttavia toimintoja.

8) rakennetun ympériston, maiseman
ja luonnonarvojen vaaliminen;

Kaava-alueella ei ole tiedossa erityisid luonnon- tai
kulttuuriympaéristdarvoja.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden
riittavyys

Kaavamuutoksessa voimassa olevan kaavan mukai-
nen yleisten rakennusten korttelialue osoitetaan asu-
miseen sekd maa- ja metsitalousalueeksi. Kaava
vahvistaa virkistykseen soveltuvien alueiden séily-
misen myos kaavamuutoksen jdlkeen.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maan-
omistajalle tai muulle oikeuden halti-
jalle kohtuutonta haittaa.

Kaavamuutos koskee yksityisomituksessa olevaa
kiinteistod, jossa on aiemmin sijainnut 1900-luvun
alkupuolella rakennettu koulu/nuorisotalorakennus.

Rakennus on sittemmin purettu eiké alue endi pal-
vele tai ole tarkoituksenmukainen yleisten raken-
nusten korttelialueena. Kaavamuutoksessa kaava-
alue osoitetaan erillispientalojen korttelialueeksi,
johon rakennusoikeutta osoitetaan yhteensi 500 m?
sekd maa- ja metsétalousalueeksi, johon aluetta pal-
veleville talousrakennuksille osoitetaan rakennusoi-
keutta yhteensd 800 m?. Voimassa olevan asema-
kaavan mukainen rakennusoikeus alueella on 2237
m?. Kaavamuutoksen ei arvioida aiheuttavan mer-
kittdvaa haittaa alueen maanomistajille.

4.5.2 Maakuntakaavan huomioiminen

Alueidenkdyttdlain 32§:n mukaan maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisen
yleiskaavan eikd asemakaavan alueella voimassa muutoin kuin 1 momen-
tissa tarkoitetun kaavojen muuttamista koskevan vaikutuksen osalta. Aluei-
denkayttdlain 42§:n mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutetta-
essa asemakaavaa sekd ryhdyttdessd muutoin toimenpiteisiin alueiden kéy-
ton jarjestamiseksi.

Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta (A), jonka suunnitte-
lumairayksessd muun muassa uusi rakentaminen ja muu maankayttd on so-
peutettava suunnittelulla ympéristoonsé tavalla, joka vahvistaa taajaman
omaleimaisuutta. Tdydennysrakentamista ja muuta alueiden kiytt64 suunni-
teltaessa on otettava huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalli-
set ominaispiirteet sekd viher- ja virkistysverkko.

Kaava-alue sijoittuu olemassa olevan rakentamisen yhteyteen, jossa kaava-
alueen ldhiympéristossé sijaitsee asumista sekd maatilarakentamista. Kaa-
vamuutoksessa asumiseen sekd maa- ja metsitalousaluetta palvelevien ta-
lousrakennusten kdyttoon osoitettu rakennusoikeus on maltillinen ja so-
peutettavissa alueen rakennettuun ymparistoon, luontoon sekd maisemaan.
Kaavamuutoksen myoté kaava-alueen rakennusoikeus vihenee yhteensi
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937 m?. Suunniteltu asemakaavaratkaisu on maakuntakaavan tavoitteiden
mukainen.

4.6 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

4.6.1 Rakentamisen miiri ja sijainti

Kaava-alue sijoittuu Pirkkalan kaupunginosan péddosin pientalovaltaiselle
asuinalueelle ja rajautuu katualueisiin sekd yleiseen maantiehen (Pohjois-
rannantie). Kaavamuutoksessa kaava-alueelle osoitetaan erillispientalojen
korttelialuetta (korttelin 23 tontti 1) sekd maa- ja metsétalousaluetta. Erillis-
pientalojen tontille osoitetaan rakennusoikeutta yhteensd 500 m? ja maa- ja
metsétalousalueelle aluetta palveleville talousrakennuksille yhteenséd 800
m?. Kaavamuutoksessa rakennusoikeuden mééré vihenee yhteensd 937 m?
voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna.

4.6.2 Muutokset kaavaluonnoksesta saatujen lausuntojen perusteella

Kaavaluonnoksesta ei saatu yhtdin mielipidettd osallisilta. Kaavaluonnok-
sesta saatiin Varsinais-Suomen ELY -keskuksen, Satakunnan Museon, Sata-
kuntaliiton sekd Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) lausunnot. Pe-
lastuslaitoksella ei ollut lausuttavaa kaavaluonnoksesta. Lausunnot ovat se-
lostuksen liitteend 4 ja vastine lausuntoihin liitteend 5.

11.3.2025 péivattyyn kaavakarttaan on tehty vahdisid muutoksia ennen kaa-
vaehdotusvaihetta:

e AO-korttelialuetta on hieman pienennetty siten, ettd johtoaluerasit-
teet sijaitsevat kokonaan maa- ja metsitalousalueella

Muutos on vihiinen ja 6.6.2025 uudelleen péivitty kaava etenee ehdotus-
vaiheeseen.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Aluevaraukset

Kaavamuutoksessa osoitetaan erillispientalojen korttelialuetta (AO) yh-
teensd 0,3575 ha, johon rakennusoikeutta osoitetaan 500 m?. AO-kaava-
médrdyksen mukaan tontille saa rakentaa enintdéin kaksi asuntoa késittdvan
rakennuksen. Suurin sallittu kerrosluku on I %%.

Kaavamuutoksessa osoitetaan maa- ja metsitalousaluetta (M) yhteensd
1,1339 ha, johon rakennusoikeutta osoitetaan aluetta palveleville talousra-
kennuksille yhteensd 800 m?. Kaavamairdyksen mukaan M-alueella ei ole
rakennusoikeutta muualla, kuin erikseen osoitetulla rakennusalalla.

Asemakaava-alueella laaditaan my6hemmin erillinen sitova tonttijako.
Kaavamerkinnit ja -méairdykset ovat kaavakartalla, asemakaavan seuranta-

lomakkeessa (kaavaselostuksen liite 1) sekd kaavaselostuksen liitteessa 3
kaavakartta ja -méardykset.
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5.2 Kaavan vaikutukset

5.2.1 Vaikutukset luonnonympiiristoon

Asemakaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittivid vaikutuksia luon-
nonymparistoon. Alue on tdlla hetkelld rakentamaton. Kaavamuutoksessa
pidosa alueesta osoitetaan maa- ja metsatalousalueeksi, jossa ei ole raken-
nusoikeutta muualla, kuin erikseen osoitetulla rakennusalalla. Asemakaava-
alueella on voimassa rakentamislain 53 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

5.2.2 Vaikutukset rakennettuun ympéristoon, rakennettuun kulttuuriympaéris-
toon ja maisemaan

Kaavamuutosalueen ldhiympériston rakennuskanta koostuu padosin eri-
ikéisestd pientaloasumisesta Pohjoisrannantien eteld- ja pohjoispuolilla.
Asumisen liséksi kaava-alueen 1dhiympéristoon, vilittomasti Pohjoisran-
nantien pohjoispuolelle, sijoittuu perinteisid maatilan talouskeskuksia, joista
osassa alueen maisemaa hallitsevat nykyaikaiset maatilatalouden suurehkot
tuotantorakennukset. Kaava-alueen ja Ollilankadun pohjoispuolella sijaitsee
koulutuskeskus Vinnaren tydpaja, joka Satakunnan Museon mukaan enti-
send vaivaiskotina yhdessa Pohjoisrannantien pohjoispuolelle ja kaava-alu-
een itdpuolelle sijoittuvan Froomin tilan kanssa ovat edustavia 1800- ja
1900-luvun alun rakennuskannan edustajia. Lisdksi Satakunnan Museon
mukaan Pohjoisrannantien maisemalla on kokonaisuudessaan paikallista
merkitystd, vaikka alue ei endé ole uuden péivitysinventoinnin perusteella
osa maakunnallisesti merkittavad rakennettua kulttuuriympéristoa.

On totta, ettd Pohjoisrannantien maisema on omaleimainen ja maisemalla
on varmasti paikallista merkitystd, mutta samalla alueen maisemassa koros-
tuu sen kerroksellisuus seka eri vuosikymmenilti perdisin oleva rakennus-
kanta, jossa eri aikakausien tyylit ja piirteet yhdistyvit. Esimerkiksi Froo-
min tilan ja kaava-alueen vilissd vilittomaésti tien eteldpuolella sijaitsee uu-
dempaa pientaloasumista pihapiireineen ja kaava-alueen lénsipuolelle si-
joittuu suurehkoja maatalouden tuotantorakennuksia. Kaava-alueen 1dhiym-
paristdon sijoittuvia yksittdisid ns. vanhempaa rakennuskantaa edustavia
rakennuksia tai rakennusryhmii ei ole mydskééan erillisin merkinndin huo-
mioitu esimerkiksi alueen asema-, yleis- tai maakuntakaavoituksessa eikéd
maakunnallisesti merkittdvia kulttuuriymparistod (Kokeméenjoen kulttuu-
rimaisema vélilld Lammainen-Pirila-Pirkkala-Torttila) ole osoitettu endd
Satakunnan maakuntakaavan 2050 luonnoksessa perustuen kulttuuriympa-
riston paivitysinventoinnin tuloksiin. Kuten edelld on mainittu, Pohjoisran-
nantien varrelle sijoittuu maatilarakentamisen liséksi eri-ikéistd pientaloasu-
mista, jota kaava-alueelle osoitettu rakentaminen tdydentdd luontevasti.
Kaavamuutoksessa osoitetun rakentamisen arvioidaan olevan verrattain hy-
vin sopeutettavissa alueen maisemaan, eri ikdiseen rakennettuun ympéris-
to0on sekd laajemmin alueen kulttuuriympéristoon. Kaavamuutoksessa AO-
rakennuspaikan kerrosluvuksi on osoitettu maltillisesti 172.

Kaava-alueen eteldpuolella sijaitsee valtakunnallisesti arvokas maisema-
alue, Kokemaéenjoen kulttuurimaisema, joka késittds Kokeméen joen varren
alueita yhteensa seitsemén eri kunnan alueella, ja jonka tarkeimpid maise-
mallisia elementtejé ovat jokilaakson laajat peltoaukeat, mutkitteleva ja
luonteeltaan vaihteleva jokiuoma, kulttuuriympariston arvokohteet seké
kasvillisuudeltaan monipuoliset kosteikkoalueet. Kaava-alueen kohdalla
Kokemienjoen pohjoisrannalla maisema-aluerajaus kasittda ainoastaan jo-
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kialueen ennen rajauksen laajentuessa kasittimédn myds ranta-alueelle si-
joittuvaa asutusta Lammaistenlahden kulttuurimaiseman alueella. Kasilla
olevalla kaavamuutoksella ei arvioida olevan vaikutusta arvokkaaseen mai-
sema-alueeseen eikd maisema-alueen arvoa vihentdvid vaikutusta.

Vaikutukset liikenteeseen

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta litkenteeseen.

Nykyinen rakennuskanta

Kaavamuutosalue on rakentamaton. Alueella aiemmin sijainnut 1900-luvun
alkupuolella rakennettu koulu/nuorisotalorakennus on sittemmin purettu.
Kaavamuutoksen mukainen rakentaminen on sopeutettavissa lahiympéris-
ton olemassa olevaan rakennuskantaan.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia alueen
yhdyskuntarakenteeseen.

Ilmastonmuutoksen huomioon ottaminen

Alueen toteutus tukeutuu olemassa olevaan katuverkostoon ja vesihuoltoon.
Etdisyydet keskustan palveluihin ovat verrattain lyhyet.

Asemakaavamuutoksen ilmastovaikutukset liittyvit padosin rakentamisen
aikaisiin pddstdihin sekd rakennusten energiankulutukseen (esim. [ammi-
tys). Pddosa rakennusmateriaalien ja -tuotteiden aiheuttamista paastoista
syntyy valmistusvaiheessa ja rakennusmateriaalien osuus uusien rakennus-
ten elinkaaren aikaisista kasvihuonekaasupaistdistd on merkittava. Liséksi
padstdjd atheutuu tydmaakoneiden kuljetuksesta ja kaytostd. Kaavamuutos-
alueen maasto on kuitenkin rakentamisen kannalta melko tasaista, jolloin
voimakkailta maanmuokkaustoimenpiteiltd viltytdan. Alueelta joudutaan
rakentamisen yhteydessd mahdollisesti poistamaan véhéisesti puustoa/kas-
villisuutta. Asemakaava-alueella on voimassa rakentamislain 53 §:n mukai-
nen toimenpiderajoitus. Kaavamuutoksella ei kokonaisuudessaan arvioida
olevan merkittdvid ilmastovaikutuksia.

Yhteenveto vaikutuksista

Kaavamuutoksen poikkeaminen voimassa olevasta yleiskaavasta on perus-
teltua, eikd alue endd palvele tai ole tarkoituksenmukainen julkisten raken-
nusten alueena, kun alueella aiemmin sijainnut koulu/nuorisotalorakennus
on sittemmin purettu. Kaavamuutosalue on yksityisomistuksessa ja osoitet-
tavissa parhaiten pientaloasumiseen alueen ldhiympariston maankaytto ja
rakennuskanta huomioiden. Kaavamuutos ei vaikeuta voimassa olevan
maakuntakaavan tai yleiskaavan tavoitteiden toteuttamista.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavan laatimisesta hyviksymiskasittelyvaiheeseen asti vastaa Nosto Con-
sulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisiksi tima kaavaselostus.
Alueen toteuttaminen voidaan kdynnistéd, kun asemakaava on tullut kuulu-

tuksella voimaan. Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa
Harjavallan kaupunki.

Turussa 6.6.2025
Asemakaavan suunnittelija:
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dip.ins. YKS 742



