Rakennusjarjestyksen uudistaminen

Kaula 18.12.2024 § 77

Valmistelija

Rakennustarkastaja Joonas Myllykoski

Maankaytté- ja rakennuslain (132/1999) 14 §&:n mukaan jokaisessa
kunnassa tulee olla rakennusjarjestys. Harjavallan kaupungin voimassa
oleva rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.11.2022 §
58.

Uusi rakentamislaki on vahvistettu vuonna 2023 eduskunnassa ja tulee
voimaan 1.1.2025. Hallituksen esitys eduskunnalle laiksi rakentamislain
muuttamisesta ja erdiksi siihen liittyviksi laeiksi on annettu 20.9.2024. Tama
on hankaloittanut rakennusjarjestyksen uudistamistyon vireille panoa, kun
lopullisesta lain sisallésta ei ole varmuutta. Lisaksi on odotettavissa ja
tiedossa, etta lakiin on tulossa lisdda muutosesityksia.

Uudistamisen tavoitteena on rakennusjarjestyksen ajantasaistaminen
1.1.2025 voimaantulevan rakentamislain mukaiseksi. Uuden rakentamislain
mukaisen rakennusjarjestyksen tulee olla voimassa viimeistdaan 1.1.2027
mennessa (RakL 28 §). On kuitenkin tarkoituksenmukaista saada uusi
rakennusjarjestys voimaan hyvissd ajoin ennen sdadettyd maardaikaa.
Tavoitteena on saada uusi rakennusjarjestys voimaan alkuvuodesta 2026.

Rakennusjdrjestyksessa voidaan antaa paikallisista oloista johtuvat
suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen
huomioon ottamisen sekd hyvan elinympariston toteutumisen ja
sailyttamisen kannalta tarpeelliset maaraykset. Maaraykset voivat koskea
rakennuspaikkaa ja muita alueita, rakennuksen kokoa ja sen sijoittamista,
rakennuksen sopeuttamista ymparistoon, rakentamistapaa, istutuksia,
aitoja ja muita rakennusta pienempia rakennuskohteita, rakennetun
ympadriston hoitoa, vesihuollon jarjestamistd, sekd muita niihin
rinnastettavia paikallisia rakentamista koskevia seikkoja.
Rakennusjarjestyksen maaraykset eivat saa olla kiinteistbnomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia. Rakennusjarjestyksessd olevia
maarayksia ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa,
asemakaavassa tai Suomen rakentamismaardyskokoelmassa on asiasta
toisin maaratty.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan rakennusjarjestysta valmisteltaessa
on soveltuvin osin noudatettava kaavoja valmisteltaessa kaytettavaa
vuorovaikutusmenettelyd. Taman perusteella rakennusjarjestyksen
pdivittamisesta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka
esitetaan kaupunkikehityksen lautakunnan hyvaksyttavaksi. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelman hyvaksymisesta ilmoitetaan kuulutuksella kaupungin
virallisella ilmoitustaululla verkkosivuilla. Lisaksi kuulutus julkaistaan Sydan
satakunta -lehdessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
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Valmistelija

julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
nahtavana Harjavallan kaupungin virallisella ilmoitustaululla verkkosivuilla.

Kaupunkikehityksen lautakunta paattdaa rakennusjarjestyksen muutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamista varten.
Yhdyskuntasuunnittelu ja rakennusvalvonta huolehtii vireillepanosta ja
kuulemisesta johtuvat toimenpiteet. Rakennusjarjestysluonnos esitetdan
myohemmin kaupunkikehityksen lautakunnan kasiteltavaksi nahtaville
asettamista varten.

Esityslistan liitteena: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma.
Rakennustarkastaja Joonas Myllykoski, puh. 044 432 5408
Kaupungingeodeetti

Kaupunkikehityksen lautakunta padattdaa hyvaksya rakennusjarjestyksen
uudistamista koskevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman 27.12.2024 -
28.1.2025 valisena aikana tapahtuvaa julkista nahtaville asettamista varten.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Rakennustarkastaja Joonas Myllykoski

Vuonna 2024 voimassa olleen maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 14
§:n mukaan jokaisessa kunnassa tulee olla rakennusjarjestys. Alkuvuodesta
voimaan tulleen uuden rakentamislain 17 §:n mukaan edelleen jokaisessa
kunnassa tulee olla rakennusjarjestys. Harjavallan kaupungin voimassa
oleva rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.11.2022
§58. Tama rakennusjarjestys on tarkoitus korvata 1.1.2026
voimaantulevalla rakennusjarjestykselld.

Kaupunkikehityksen lautakunta paatti 18.12.2024 § 77 asettaa
rakennusjarjestyksen uudistamista koskevan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtdville. Nahtavilla oloaikana 27.12.2024 -
28.1.2025 ei tullut yhtaan palautetta rakennusjarjestyksen uudistamisesta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan kaupunkikehityksen
lautakunta paattaa rakennusjarjestysluonnoksen nahtaville asettamisesta
ja lausuntojen pyytamisesta. Nahtaville asettamisesta ilmoitetaan
kuulutuksella ~ Harjavallan  kaupungin  virallisella  ilmoitustaululla
verkkosivuilla sekd kuulutus julkaistaan Sydan satakunta -lehdessa.
Rakennusjarjestysluonnos asetetaan julkisesti nahtaville 10.4.-16.5.2024.
Rakennusjarjestysluonnos on nahtavana Harjavallan kaupungin virallisella
ilmoitustaululla verkkosivuilla. Nahtavilla oloaikana kuntalaisilla ja muilla
osallisilla on mahdollisuus antaa kirjallisia mielipiteitda luonnoksesta.
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Paatos

Taytantdéonpano

Luonnoksesta pyydetdan lausunnot Varsinais-Suomen ELY-keskukselta,
Satakunnan museolta ja pelastuslaitokselta.

Vaikutusten ennakkoarviointi

Rakennusjarjestyksen  paivittdminen  1.1.2025 voimaan  tulleen
rakentamislain mukaiseksi varmistaa, etta paikalliset
rakentamismaaraykset ovat yhdenmukaisia voimassa olevan lainsaadannon
kanssa. Tama vahentaa ristiriitaisuuksia ja epaselvyyksia osallisille, joita
ovat Harjavallan kaupungin asukkaat ja maanomistajat, Harjavallassa
toimivat yritykset, yhdistykset, seurat ja jarjestot, Harjavallan kaupungin
toimielimet, naapurikunnat, Varsinais-Suomen ELY-keskus, Satakuntaliitto,
Satakunnan pelastuslaitos, Satakunnan museo, Maanmittauslaitos,
Lilkennevirasto, Harjavallassa toimivat yhdyskuntatekniikkaa ja -palveluja
tuottavat yritykset seka muut viranomaiset. Rakennusjarjestyksen
paivittaminen tukee myos yleis- ja asemakaavoitusta. Rakennusjarjestyksen
uudistamisella on valillisia taloudellisia vaikutuksia mm. kaupungin
asukkaille ja maanomistajille seka yrityksille, yhdistyksille, seuroille ja
jarjestoille, silla rakennusjarjestyksessa vapautetaan
rakennusvalvontaviranomaisen lupatarpeesta aiempaa enemman kohteita,
jolloin lupamaksuja ei synny eikda suunnittelijoiden ja tyonjohtajien
palkkioita valttamatta muodostu. Toisaalta samalla vastuuta siirtyy aiempaa
laajemmin suoraan rakennushankkeeseen ryhtyville, jolloin mm.
naapureiden valiset epdselvyydet rakentamisessa voivat lisdantyd. Tama
puolestaan voi lisdta jatkuvan valvonnan tyémaaraa rakennusvalvonnassa
ja ympadristonsuojelussa. Rakennusjarjestyksen padivittdmisessda on
kuitenkin huomioitu ja jatkettu lainsdaatdjan tahtotilaa lupakynnyksen
nostamisessa.

Esityslistan liitteena: Harjavallan kaupungin rakennusjarjestysluonnos.

Rakennustarkastaja Joonas Myllykoski, puh. 044 432 5408
Kaupungingeodeetti Jari Prehti

Kaupunkikehityksen lautakunta paattaa asettaa Harjavallan kaupungin
rakennusjarjestysluonnoksen julkisesti nahtaville 10.4.—16.5.2025 seka

paattaa lahettaa luonnoksen lausuttavaksi Varsinais-Suomen ELY-
keskukselle, Satakunnan museolle ja pelastuslaitokselle

Varsinais-Suomen Ely-keskus, Satakunnan museo, pelastuslaitos



