Kotosuon aurinkovoimalan asemakaava

Kaula 15.05.2024 § 36

Valmistelija

Kaupungingeodeetti Jari Prehti

Sun 6 Oy on 8.1.2024 pyytanyt Varsinais-Suomen ELY-keskukselta ratkaisua
siitd, tuleeko suunniteltuun hankkeeseen soveltaa ymparistovaikutusten
arviointimenettelya (YVA). Varsinais-Suomen ELY-keskuksen 28.3.2024
antama ratkaisu oli, ettd Sun 6 Oy:n suunnittelemaan aurinkovoiman
tuotantohankkeeseen ei sovelleta ymparistovaikutusten
arviointimenettelystd annetun lain mukaista arviointimenettelya.
Paatoksessa todettiin, ettd ELY-keskus katsoo hankkeessa olevan
asemakaavatasoisen kaavallisen tarkastelun tarve.

Kotosuon aurinkovoimalan asemakaava on tullut vireille Sun 6 Oy:n
4.4.2024 jattaman hakemuksen johdosta. Yrityksella on aiesopimukset
alueen maanomistajien kanssa aurinkoenergiahankkeen kehittamisesta
suunnittelualueelle. Asemakaava laaditaan hakijan kustannuksella.

Sun 6 Oy esittdd kaavan laatijaksi Arkkitehtitoimisto Ajak Oy:td, joka on
selvittdnyt vuonna 2023 hankkeen vaikutuksia, sisaltden seuraavat
selvitykset:

e Pesimadlinnustoselvitys,

o Lepakkoselvitys,

e Liito-oravaselvitys,

e Kasvillisuusselvitys,

* Arkeologinen selvitys,

e Hankeselostus.

Kaupunki laatii alueelle kaavan pohjakartan omana tyond, kayttden
korkeuskayrien ldahtotietona Maanmittauslaitoksen laserkeilausta ja
pohjakuvioiden  osalta  kaupungin  virastokarttaa  1:5000 seka
maastomittauksia (mm. tiet, polut, voimalinjan pylvaat).

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa suunnittelualueen kaytto
aurinkoenergian tuotantoalueena. Kaavan tavoitteita ja kaavaprosessia on
kuvattu tarkemmin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Kaava-alue sijaitsee Kokemdenjoen pohjoispuolella, noin 3 kilometrin
etdisyydelld Harjavallan keskustasta. Alue rajautuu koillisessa, kaakossa ja
luoteessa metsa- ja suoalueisiin. Lounaassa alue rajautuu Pirkkalan
asemakaavoitettuun asuinalueeseen, joka koostuu pientaloista. Kaava-
alueen lapi kulkee koillis-lounaissuunnassa Fingrid Oyj:n 110 kilovoltin
sahkélinja.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 118 hehtaaria. Kaava-alueen rajaus ilmenee
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) kartoilta. Alueen laajuus voi
muuttua suunnittelun edetessa esille tulevista syista johtuen.
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Kaula 19.06.2024 § 42

Valmistelija

Kotosuon aurinkovoimalan asemakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) asetetaan nahtaville sdhkoisesti kaupungin
ilmoitustaululla ja paperiversiona yhdyskuntasuunnittelussa. Kuulutus
julkaistaan Sydan-Satakunta -lehdessa. OAS ldhetetdadan tiedoksi ja
mahdollisille kommenteille OAS:ssa mainituille  viranomaisille.
Kaavahanketta esitellaan kokouksessa.

Kaupunkikehityksen lautakunta paattdd OAS:n hyvdksymisestda nahtaville
asettamista varten. Yhdyskuntasuunnittelu huolehtii kuulemisesta ja
mahdollisista muutoksista OAS:aan. Kaavasuunnittelija ja kaavoittaja
paivittavat tarvittaessa OAS:a kaavaprosessin aikana.

Kaava on tarkoitus saada valtuuston hyvaksyttavaksi joulukuussa 2024.
Esityslistan liitteena: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma.
Kaupungingeodeetti Jari Prehti, puh. 044 432 5377

Kaupungingeodeetti

Kaupunkikehityksen lautakunta paattaa

1. kdynnistaa Kotosuon aurinkovoimalan asemakaavan laatimisen,

2. hyvaksya Kotosuon aurinkovoimalan asemakaavan laatijaksi
Arkkitehtitoimisto Ajak Oy:n ja

3. hyvaksya 7.5.2024 padivatyn Kotosuon aurinkovoimalan asemakaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman 23.5. — 5.6.2024 vilisena aikana
tapahtuvaa julkista ndhtaville asettamista ja kuulemista varten.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin

Merkittiin poytakirjaan, ettd kaupunkikehityksen lautakunnan jasen Pasi
Turkki poistui taman pykalan kasittelyn ajaksi klo 17.15—17.27
(intressijaavi).

Sun 6 Oy, Arkkitehtitoimisto Ajak Oy

Kaupungingeodeetti Jari Prehti

Viranomaisille annettiin mahdollisuus kommentoida OAS:aa.
Pelastuslaitoksella ei ollut asiaan tdssa vaiheessa kommentoitavaa. Fingrid
kommentoi mm., ettd asiassa olisi oltava heidan suunnittelijaan yhteydessa.
Puhelinkeskustelujen perusteella Fingridilla ei ole ainakaan tdssa vaiheessa
kaavan suhteen erityisia vaatimuksia. Varsinais-Suomen ELY-keskuksen
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Kaula 02.10.2024 § 53

Valmistelija

kannanotossa esitettiin OAS:n tdaydentamistd mm. asiassa annetun YVA-
tarvelausunnon seka hulevesisuunnitelman osalta.

Satakuntaliiton lausunnossa esitettiin OAS:n taydentamista hankkeesta
annetun YVA-tarvelausunnon osalta. Lisdksi Satakunnan maakuntakaavan
2050 selvitysaineistoa olisi otettava kaavaa laadittaessa huomioon.

Edelld mainitut muutosesitykset on otettu kaava-aineiston suunnittelussa
huomioon.

Kotosuon aurinkovoimalan asemakaavan luonnos asetetaan nahtaville
sahkoisesti kaupungin ilmoitustaululla ja paperiversiona
vhdyskuntasuunnittelussa. Kuulutus julkaistaan Syddn-Satakunta -lehdessa.
Kaava-aineisto ldhetetddan lausuntopyynnollda  OAS:ssa  mainituille
viranomaisille. Kaavahanketta esitellaan kokouksessa. Osallisten luettelo
lahetetaan kokouksen osallistujille oheismateriaalina.

Kaupunkikehityksen lautakunta paattda kaavaluonnoksen hyvaksymisesta
nahtaville asettamista varten. Yhdyskuntasuunnittelu huolehtii kuulemisesta
ja mahdollisista muutoksista kaava-aineistoon.

Esityslistan liitteena: Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
asemakaavakartan luonnos, kaavaselostusluonnos liitteineen.
kaupungingeodeetti Jari Prehti, puh. 044 432 5377

kaupungingeodeetti

Kaupunkikehityksen lautakunta paattaa hyvaksya Kotosuon
aurinkovoimalan asemakaavan luonnoksen 27.6. — 15.8.2024 valisena
aikana tapahtuvaa julkista ndhtaville asettamista varten.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin

Merkittiin poytakirjaan, ettd kaupunkikehityksen lautakunnan jasen Pasi

Turkki poistui kokouksesta taman pykalan kasittelyn ajaksi klo 17.03 —
17.10 (intressijaavi).

Sun 6 Oy, Arkkitehtitoimisto Ajak Oy

Kaupungingeodeetti Jari Prehti

Kotosuon aurinkovoimalan asemakaavan kaavaluonnos oli nahtavilla
27.6. - 15.8.2024 vidlisena viélisen ajan sdhkoisesti kaupungin
ilmoitustaululla ja paperiversiona yhdyskuntasuunnittelussa. Kuulutus
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Esityslistan liitteena

Oheismateriaalina

Paatosehdotus

julkaistiin Sydan-Satakunta -lehdessa. Kaavaluonnoksesta saatiin viisi
pyydettya lausuntoa, joiden vastineet ovat liitteena.

Kaava-alueen naapuri ldhetti kaavoittajalle sahkdpostitse mielipiteen, jossa
oltiin huolestuneita hankkeen maisemavaikutuksista. Sen johdosta kaavaan
lisattiin istutettava suojavydhyke paneelikentdn asutuksen puoleiseen
reunaan.

Kotosuon aurinkovoimalan asemakaavalla muodostuu

Pirkkalan 304 kaupunginosaan

- korttelit 64-72, joiden kayttotarkoitus on Energiahuollon alue, joka on
varattu aurinkoenergian tuotantoon - maa- ja metsatalousalue (EN/au-
M);

- maa- ja metsatalousalue (M ja M-1);

- maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisida ymparistdarvoja (MY) ja
suojaviheralue (EV).

Kotosuon aurinkovoimalan asemakaava-alueelle ei laadita sitovaa
tonttijakoa.

Kaavamaaraykset ja kaavaratkaisut selvidvat asemakaavakartalta ja
kaavaselostuksesta. Kaavaehdotus esitelldan kokouksessa.

Kaupunkikehityksen lautakunta paattaa asemakaavaehdotuksen
hyvaksymisestd nahtaville asettamista varten. Yhdyskuntasuunnittelu
huolehtii kuulemisesta ja mahdollisista muutoksista kaavaehdotukseen.
Asemakaavaehdotuksen nahtavilla olon ja lausuntojen jdlkeen
kaavaehdotus tuodaan lautakunnan kasiteltdavaksi uudelleen, mikali siihen
tehtdavat muutokset ovat merkittavida ja edellyttavat uutta nahtaville
asettamista.

Kaupungingeodeetti Jari Prehti, puh. 044 432 5377

Kaupungingeodeetti

Asemakaavaehdotus, kaavaselostus liitteineen, vastineet lausuntoihin
polloselvitys (ei julkinen asiakirja), Kotosuon maanomistajalista (ei julkinen
asiakirja)

Kaupunkikehityksen lautakunta paattaa

1. hyvaksya esityslistan liitteena olevat vastineet asemakaavaluonnoksesta
annettuihin lausuntoihin;

2. hyvaksya 26.9.2024 paivatyn Kotosuon aurinkovoimalan
asemakaavaehdotuksen 10.10. - 11.11.2024 valisena aikana tapahtuvaa
julkista nahtaville asettamista ja kuulemista varten seka
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KH 25.11.2024 § 229

3. esittdd 26.9.2024 paivatyn Kotosuon aurinkovoimalan
asemakaavaehdotuksen kaupunginhallituksen kasiteltavaksi ja edelleen
valtuuston hyvaksyttavaksi, edellyttden, ettei ehdotusta ole muistutusten
tai lausuntojen johdosta tarpeellista vaikutukseltaan merkittavasti
muuttaa.

Paatosehdotus hyvaksyttiin

Merkittiin poytakirjaan, ettd kaupunkikehityksen lautakunnan jasen Pasi
Turkki poistui kokouksesta tdman pykalan kasittelyn ajaksi klo 17.26 —
17.33 (intressijaavi).

Merkittiin poytakirjaan, etta taman pykalan osalta poytakirjan tarkastajana
toimii Janne Ala-Myoéntdja.

kaupunginhallitus, valtuusto

Asemakaavaehdotus oli nahtavilld 10.10. - 11.11.2024 valisen ajan kau-
pungin ilmoitustaululla internet-sivuilla ja yhdyskuntasuunnittelussa pa-
periversiona. Kaavaehdotuksesta ei jatetty muistutuksia.

Satakunnan Museo, Satakuntaliitto, Varsinais-Suomen elinkeino-, liiken-
ne- ja ymparistokeskus seka Fingrid Oyj antoivat kaavaehdotuksesta
lausunnot. Esityslistan liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa on vas-
tineet lausuntoihin. Lausuntojen perusteella on tehty useita muutoksia,
mm. aurinkovoimalan paneelikenttien alueita on supistettu kasvillisuu-
deltaan arvokkaiden luontokohteiden ympariltad ja luonnontilaisena sai-
lytettavia alueita (MY) laajennettu luonnon monimuotoisuuden turvaa-
miseksi. Asutuksen ja aurinkovoimalan valilla olevan suojametsaalueen
kaavamaaraykseksi on lausuntojen johdosta muutettu lahivirkistysalue,
kun aiemmin se oli suojaviheralue. Ehdotukseen tehdyt muutokset il-
menevat kaavaselostuksen kappaleesta 4.7.3. Hyvaksyttavaksi esitetdan
21.11.2024 paivatty kaavaehdotus.

Kotosuon aurinkovoimalan asemakaava-alueelle ei laadita sitovaa tont-
tijakoa.

Kaavamuutos on yleiskaavasta poikkeava ja laajuudeltaan merkittava,
joten kaavaehdotuksen hyvaksymisesta paattaa valtuusto. Asemakaavan
hyvaksymista koskeva paatos kuulutetaan. Varsinais-Suomen elinkeino-,
lilkenne- ja ymparistokeskukselle ja Satakuntaliitolle tiedotetaan ase-
makaavan hyvaksymista koskevasta valtuuston paatoksesta ja lahete-tdan
ilmoitus (kuulutus) kaavan voimaan tulosta.
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Valtuusto 09.12.2024
142/10.02.03/2024

Esityslistan liitteena

Paatosehdotus

Asemakaava tulee voimaan silloin, kun se kaavan hyvaksymista koske-van
paatoksen lainvoimaiseksi tulon jalkeen erikseen kuulutetaan tule-van
voimaan. Voimaan tullut asemakaava lahetetaan tiedoksi kaupunki-
kehityksen lautakunnalle.

Kaupungingeodetti Jari Prehti, puh. 044 432 5377

Kaupunginjohtaja

Asemakaavaehdotus ja asemakaavaselostus liitteineen

Kaupunginhallitus paattaa ehdottaa valtuustolle, ettd valtuusto paattaa
hyvaksya 21.11.2024 paivatyn Kotosuon aurinkovoimalan asemakaava-

ehdotuksen, jolla muodostuu Pirkkalan 304 kaupunginosaan

- korttelit 64-72, joiden kayttdtarkoitus on Aurinkovoimatuotantoon
tarkoitettu energiatuotannon alue - Maa- ja metsatalousalue (EN/au-M);

- maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistéarvoja (MY);
- maa- ja metsatalousalue (M ja M-1); ja
- lahivirkistysalue (VL).

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Valtuusto

Asemakaavaehdotus ja asemakaavaselostus liitteineen
Valtuusto paattaa hyvaksya 21.11.2024 paivatyn Kotosuon
aurinkovoimalan asemakaava-ehdotuksen, jolla muodostuu Pirkkalan 304

kaupunginosaan

- korttelit 64-72, joiden kayttotarkoitus on Aurinkovoimatuotantoon
tarkoitettu energiatuotannon alue - Maa- ja metsatalousalue (EN/au-M);

- maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistéarvoja (MY);
- maa- ja metsatalousalue (M ja M-1); ja

- |ahivirkistysalue (VL).



Paatos



