RAKENNUSJARJESTYKSEN UUSIMINEN

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNI-
TELMA (OAS)



1. LAHTOTILANNE JA UUDISTAMISTYON TAVOITE

Rakennusjarjestys on rakentamislakia (RakL 751/2023), maankaytto- ja rakennuslakia
(MRL 132/1999), 1.1.2025 alkaen alueidenkayttolakia, maankaytto- ja rakennus-
asetusta (MRA 895/1999) ja kunnan kaavoja taydentdva asiakirja. Sen tehtdvana on
antaa paikallisista oloista johtuvia maarayksia, jotka toimivat suunnitelmallisen ja so-
pivan rakentamisen ohjeena alueella (RakL 17 §). Rakennusjarjestys osoittaa kunnan
tavoitteet ja vaatimukset rakentamiselle ja antaa muita saant6ja tdydentavaa tietoa
rakentajille ja suunnittelijoille.

Harjavallan kaupungin rakennusvalvonta ja yhdyskuntasuunnittelu on ryhtynyt uudis-
tamaan rakennusjarjestysta. Uudistamisen tavoitteena on rakennusjarjestyksen ajan-
tasaistaminen 1.1.2025 voimaantulevan rakentamislain mukaiseksi. Uuden rakenta-
mislain mukaisen rakennusjarjestyksen tulee olla voimassa viimeistddan 1.1.2027
mennessa (RakL 28 §). On kuitenkin tarkoituksenmukaista saada uusi rakennusjarjes-
tys voimaan hyvissa ajoin ennen saddettya maaraaikaa.

Uudella rakennusjarjestykselld korvataan 1.1.2023 voimaan tullut Harjavallan kau-
pungin rakennusjarjestys.

2. RAKENNUSJARJESTYKSEN TAVOITE JA TEHTAVAT

Rakentamislain 17.1 §:n mukaan kunnassa on oltava rakennusjarjestys. Rakennusjar-
jestyksen maaraykset voivat olla erilaisia kunnan eri alueilla. Rakennusjarjestyksessa
voidaan antaa paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja sopivan rakentami-
sen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen sekd hyvan elinympariston to-
teutumisen ja sailyttamisen kannalta tarpeelliset maaraykset. Rakennusjarjestyksen
maaraykset eivat saa olla kiinteistonomistajille tai muulle oikeuden haltijalle kohtuut-
tomia (RakL 17.2 §).

Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakennuspaikkaa ja muita alueita,
rakennuksen kokoa ja sen sijoittamista, rakennuksen sopeuttamista ymparistoon, ra-
kentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita rakennusta pienempia rakennuskohteita,
rakennetun ymparistdn hoitoa, vesihuollon jarjestamista, seka muita niihin rinnastet-
tavia paikallisia rakentamista koskevia seikkoja (RakL 17.3 §). Rakennusjarjestyksessa
voidaan myos osoittaa suunnittelutarvealueeksi alue, jolla sen sijainnin vuoksi on
odotettavissa suunnittelua edellyttavaa yhdyskuntakehitysta tai jolla erityisten ym-
paristdarvojen tai ymparistohaittojen vuoksi on tarpeen suunnitella maankayttoa.
Rakennusjarjestyksen maardys alueen osoittamisesta suunnittelutarvealueeksi on



voimassa enintdan 10 vuotta kerrallaan. (MRL 16.3 §, 1.1.2025 lahtien alueidenkayt-
tolaki)

Kunta voi rakennusjarjestyksessa maarata, ettd rakentamislupaa ei kunnassa tai sen
osassa tarvita rakentamislain 42.2 §:ssa tarkoitettuun rakentamishankkeeseen, jos
rakentamishanketta voidaan pitda vahaisena.

Lisaksi kunta voi osoittaa rakennusjarjestyksessa ne alueet ja edellytykset, joilla va-
paa-ajanasunnon muuttaminen pysyvaan asuinkdyttoon ei edellyta poikkeamislupaa
eika suunnittelutarvealuetta koskevien sijoittamisen edellytysten tarkastelua ennen
rakentamisluvan myontamistd (RakL 18 §). Sdannos ei kuitenkaan koske alueita, joilla
vapaa-ajan asunnon kayttotarkoitus on jo osoitettu asemakaavassa tai oikeusvaikut-
teisessa yleiskaavassa.

Rakennusjarjestyksessa olevaa maaraysta ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavas-
sa taikka Suomen rakentamismaarayskokoelmassa julkaistussa maarayksessa maara-
tdan asiasta toisin (RakL 17.4 §).

3. RAKENNUSJARJESTYKSEN VALMISTELU

Rakennusjarjestysta valmistellaan ennen rakentamislain voimaantuloa, joten osallis-
tumis- ja vuorovaikutusmenettelyt toteutetaan maankaytto- ja rakennuslain saddos-
ten mukaisesti 1.1.2025 asti.

Rakennusjdrjestysta valmistelee rakennusvalvonta. Valmistelutydssa tukeudutaan
myo6s muihin asiantuntijatahoihin, kuten ymparistonsuojeluun, terveydensuojeluun
ja yhdyskuntatekniikkaan.

Kuntaliiton kunnille tuottamaa mallirakennusjarjestysta pyritaan hyédyntamaan ra-
kennusjarjestyksen uudistamisessa.

4. RAKENNUSJARJESTYKSEN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Rakennusjarjestyksen muutostyon yhteydessa pyritddn selvittdmaan mm. muutosten
taloudellisia, liikenteellisia, sosiaalisia, kulttuurillisia ja ymparisto- ja taajamakuvallisia
vaikutuksia. Edelleen arvioidaan vaikutuksia lupakasittelyyn ja asiakaspalveluun.

Vaikutuksia arvioidaan kayttdaen vertailukohtana nykyisen rakennusjarjestyksen maa-
rayksia.



5. OSALLISET

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin rakennusjarjestys saattaa
huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds kunnan alueella toimivat viranomaiset
ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (MRL 15 § ja 62 §).
Rakennusjarjestyksen muutoksessa osallisia ovat mm:

- Kunnan asukkaat ja maanomistajat

- Kunnassa toimivat yritykset, yhdistykset, seurat ja jarjestot, yrittdja- ja
tuottajajarjestot

- Kunnan hallintokunnat

- Naapurikunnat

- Varsinais-Suomen ELY-keskus

- Satakuntaliitto

- Satakunnan museo

- Satakunnan pelastuslaitos

- Kunnassa toimivat yhdyskuntatekniikkaa ja —palveluita tuottavat yritykset ja
yhteisot

- Muut viranomaiset ja yhteysty6tahot

6. OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Rakennusjarjestysta valmisteltaessa on soveltuvin osin noudatettava mita MRL 62
§:ssd saddetdan vuorovaikutuksesta ja MRL 65 §:ssd ehdotuksen asettamisesta

julkisesti nahtaville.



Rakennusjarjestyksen kasittelyvaiheet ja tavoiteaikataulu

Rakennusjarjestyksen ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman paapiirteittdinen aika-
taulu on seuraava:

e 12/2024 | OAS lautakuntakasittelyyn

e 1/2025 | OAS nahtavilla

e 2/2025 | Lausuntojen ja mielipiteiden kasittely

e 3/2025 | Luonnoksen valmistelu

e 4/2025 | Luonnoksen lautakunta kasittely

e 4-5/2025 | luonnos nahtavilla

e 6/2025 | Lausuntojen ja muistutusten kasittely ja ehdotuksen valmistelu
e 6/2025 | Ehdotuksen lautakunta kasittely

e 7/2025 | Ehdotus nahtavilla

e 8/2025 | Lausuntojen ja muistutusten kasittely

e 10/2025 | Lautakunnan esitys hallitukselle ja valtuustolle
e 11/2025 | Valtuuston hyvaksynta

e 12/2025 | Valitusaika

e 1/2026 | Voimaantulo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Kaupunkikehityksen lautakunta paattdaa OAS:in hyvaksymisesta ja asettamisesta julkisesti nahtavil-
le 30 paivan ajaksi. Kuntalaisilla ja muilla osallisilla on mahdollisuus esittaa mielipiteensa luonnok-
sen nahtavilld oloaikana. Viranomaisneuvotteluja sekd neuvotteluja naapurikuntien kanssa jarjes-
tetdan tarvittaessa valmistelun aikana. Taman jalkeen laaditaan luonnos uudeksi rakennusjarjes-
tykseksi.



Luonnosvaihe
Luonnosvaiheen nahtavilla pidon yhteydessa saadun palautteen ja Kuntaliiton

rakennusjarjestysmallin pohjalta rakennusvalvonta yhdessa kaavoituksen kanssa laatii

luonnoksen rakennusjarjestyksesta. Kaupunkikehityksen lautakunta paattdaa luonnoksen asettami-
sesta nahtaville ja lahettamisesta lausunnoille. Rakennusjarjestysluonnos asetetaan julkisesti ndh-
taville 30 paivan ajaksi. Kuntalaisilla ja muilla osallisilla on mahdollisuus antaa lausuntonsa luon-
noksen nahtavilla oloaikana. Luonnoksen nahtavilla olosta tiedotetaan samoin kuin OAS:sta.

Ehdotusvaihe
Luonnosvaiheen nahtavilla pidon yhteydessa saadun palautteen ja Kuntaliiton

rakennusjarjestysmallin pohjalta rakennusvalvonta yhdessa kaavoituksen kanssa laatii

Ehdotuksen rakennusjarjestyksesta. Kaupunkikehityksen lautakunta paattdaa ehdotuksen asettami-
sesta nahtaville ja lahettamisesta lausunnoille. Rakennusjarjestysehdotus asetetaan julkisesti nah-
taville 30 paivan ajaksi. Kuntalaisilla ja muilla osallisilla on mahdollisuus antaa lausuntonsa ehdo-
tuksen nahtavilla oloaikana. Ehdotuksen nahtavilla olosta tiedotetaan samoin kuin OAS:sta. Mah-
dollisten muistutusten ja lausuntojen pohjalta tehddan tarvittaessa rakennusjarjestyksen muutos-
ehdotus ennen lopullista kasittelya. Jos muutokset ovat oleellisia, muutettu ehdotus asetetaan
uudelleen nahtaville. Tavoitteena on saada ehdotus nahtaville syksylla 2025. Viranomaisneuvotte-
luja sekd neuvotteluja naapurikuntien kanssa jarjestetdan tarvittaessa.

Hyvaksyminen

Rakennusjarjestyksen hyvaksyy valtuusto. Hyvaksymispdatds annetaan
tiedoksi kuntalain 140 §:n mukaisesti kunnan verkkosivuilla (RakL 26 §).

Hyvaksymispaatoksen tavoiteaika on loppuvuosi 2025.

Muutoksenhaku

Rakennusjarjestyksen hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla
hallintotuomioistuimeen noudattaen, mitd muutoksenhausta hallintotuomioistuimeen

saddetdaan kuntalaissa (RakL 21 §). Valtuuston hyvaksymispaatokseen voi hakea muutosta valitta-
malla Turun hallinto-oikeuteen.



Voimaantulo
Rakennusjarjestys tulee voimaan, kun hyvaksymispdatos on saanut lainvoiman (RakL 23 §).
Rakennusjarjestyksen hyvaksymistad koskevassa paatoksessa voidaan maarata paatods

taytantoon pantavaksi ennen kuin se on saanut lainvoiman. (RakL 24 §).

PALAUTTEEN ANTAMINEN

Palautetta voi antaa kirjallisesti yhteystiedoin varustettuna osoitteella
Harjavallan kaupunki/Rakennusvalvonta

Harjavallankatu 13, 28400 Harjavalta

tai sahkopostilla osoitteella

harjavallan.kaupunki@harjavalta.fi

YHTEYSTIEDOT
Rakennustarkastaja
Joonas Myllykoski
0403354245

joonas.myllykoski@harjavalta.fi



