SUUNNITTELUVARAUSSOPIMUS

1. SOPIJAOSAPUOLET

Harjavallan kaupunki, 0132585-0
Harjavallankatu 13

29200 Harjavalta

jaljempana ”Kaupunki”

Fortum Power and Heat Oy, 0109160-2
PL 100

00048 FORTUM

Keilalahdentie 2-4, 02150 Espoo
jaljempana “Fortum”

2. SOPIMUKSEN LAHTOKOHDAT JA SOPIMUSALUE

Fortum on pyytanyt suunnitteluvarausta Harjavallan Sievarin yleiskaavoitetulle teollisuusalueella
sijaitsevalle suunnittelualueelle, joka on esitettyna tarkemmin liitteessa 1. Suunnittelualueen omistaa
Harjavallan kaupunki ja suunnittelualueen pinta-ala on noin 48 hehtaaria ja siihen kuuluvat kiinteistot
79-434-2-55, 79-434-2-77, 79-434-2-204, 79-434-3-183 ja madraalat kiinteistoista 79-434-2-158,
79-434-2-206, 79-434-2-213, 79-434-2-217, 79-434-3-180 (jaljempana ”Suunnittelualue”).

_ (Julkisuuslaki 24 § kohta 20, ei julkinen.)

3. SOPIMUKSEN TARKOITUS

Sopimuksen tarkoituksena on Suunnittelualueen varaaminen Fortumille ja siihen liittyvat ehdot ja
periaatteet, joilla Kaupunki varaa alueen luovutettavaksi Fortumille tai sen osoittamalle kolmannelle
taholle.

Fortumin tarkoituksena on suunnitella, kehittda ja markkinoida hanketta varausaikana tiiviissa
yhteisty6ssa Kaupungin viranomaisten ja eri suunnittelualojen asiantuntijoiden kanssa.
Hankekokonaisuuden tarkempi laajuus sekd maankayttd tdsmennetddn varausaikana yhteistyossa
kaupungin kanssa. Kaupungin tavoitteena on saada Suunnittelualueelle teollisuusrakentamiseen soveltuva
yleiskaava (T/kem) lainvoimaiseksi syksyn 2024 aikana.

Luovutettavan alueen lopullisesta laajuudesta, rakentamisvelvoitteesta, rakentamisen mahdollisesta
vaiheistuksesta, myyntihinnasta sekda mahdollisista muista kustannuksista kaupunki ja Fortum
neuvottelevat erikseen hankkeen edetessa.



4. SOPIJAPUOLTEN TAVOITTEET JA TIEDOTTAMINEN

Kaupungin tavoitteena on saada luovutettua Suunnittelualueen maa-alueet yritystoimintaan ja sitd kautta
lisata tyopaikkoja ja verotuloja. Varausaikana Kaupunki on oikeutettu vuokraamaan aluetta
tavanomaiseen maa- ja metsatalouskayttoon sekd tekemaan alueella tarvittavia

metsdnhoidollisia toita siten, ettd ne eivat estd alueella tehtavia sopijapuolten tavoitteisiin

liittyvia valttamattomia selvityksia kuitenkin niin, ettd mahdollisten selvitysten ja tutkimusten

teettdja korvaa niiden mahdollisesti aiheuttamat valittémat vahingot alueen vuokranneelle.

Fortumin tavoitteena on kehittada aluetta datakeskustoimintaa tai vastaavan tyyppista

kaupallista toimintaa varten. Fortum markkinoi aluetta potentiaalisille kansainvalisille seka kotimaisille
toimijoille. Fortum hyddyntada osaamistaan muun muassa sahkoliityntojen seka hukkalammaon mahdollisen
hyodyntamisen osalta.

Tiedottamisesta sopijapuolet sitoutuvat yhdessa sopimaan erikseen ja tapauskohtaisesti, huomioiden
kuitenkin Kaupungin paatoksentekoon liittyva tiedotusvelvollisuus seka Fortum-konsernia koskevat
salassapito- ja tiedotussdaannokset, mukaan lukien arvopaperilainsdadadannon asettamat mahdolliset sitovat
saannot.

Fortumilla tai sen valtuuttamalla taholla on oikeus tehda Suunnittelualueella hankkeen edellyttamia
maapera- ym. tutkimuksia. Fortumin tulee etukateen informoida Kaupunkia suunnitelluista em.
tutkimuksista. Elleivat kolmansien osapuolien salassapitovelvollisuudet toisin edellytd, Fortum on
velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa Suunnittelualuetta koskevat selvitykset ja tutkimukset
(esimerkiksi maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet suunnitelmat Kaupungille
korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus raukeaa.

5. MUUT SOPIMUSEHDOT

Varaaja on tietoinen siita, ettd hankealueen lopullinen luovutuskelpoisuus edellyttaa lainvoimaisen
asemakaavan laatimista. Tarkemmasta asemakaavaprosessista, asemakaavaan liittyvista sopimuksista
seka kustannuksista sovitaan erikseen, kun hankealuetta koskeva suunnittelu etenee.

Kaupunki perii varausmaksua 10 000 euroa / vuosi. Varausmaksu laskutetaan erikseen kunkin
kalenterivuoden loppuun mennessa.

6. SOPIMUKSEN VOIMASSAOLO

Tama sopimus tulee voimaan sen jalkeen, kun se on allekirjoitettu ja Kaupungin tdman
sopimuksen hyvaksymista koskeva paatos on lainvoimainen. Tama sopimus on voimassa
30.6.2026 asti, minka jalkeen se jatkuu toistaiseksi voimassa olevana kuuden (6)
kuukauden irtisanomisajalla.

Osapuolilla on sitova neuvotteluvelvoite neuvotella hyvdssa hengessa ja vilpittdmin mielin, seka
huomioiden molempien osapuolten edut ja tavoitteet, taman sopimuksen voimassaoloajan lopullinen
pituus ja vahvistaa lopullinen voimassaoloaika seuraavissa tilanteissa:

(a) Kun Kaupunki kaynnistda Suunnittelualueen asemakaavoituksen.



(b) Mikali asemakaavoitus ei ole kdynnistynyt ennen 31.12.2024

Neuvotteluvelvoite ei kuitenkaan koske muita sopimuksen osa-alueita ja kattaa yksistadan voimassaoloajan
lopullisen pituuden.

Sopimuksen paattyessa irtisanomisen johdosta sopijapuolilla ei puolin eika toisin ole
vaatimuksia toisiaan kohtaan tdhan sopimukseen perustuen. Sopijapuolet vastaavat
toisiaan kohtaan aiheuttamistaan suorista ja valittdmista vahingoista, mutta eivat mistaan
valillisista vahingoista. Sopijapuolet vastaavat myds taysimaaraisesti kumpikin omista
kuluistaan taman sopimuksen piirissa, ml. erilaiset konsultti- tai alihankkijakulut.

Sopijapuolilla on yhdessa sopien mahdollista jatkaa tdman sopimuksen voimassaoloaikaa

tai irtisanoa sopimus.

7. RIIDANRATKAISU JA SOVELLETAVA LAKI
Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia.
Tasta sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet pyritdan ratkaisemaan ensisijaisesti

sopijapuolten valisin neuvotteluin. Mikali yhteisymmarrykseen ei paasta, kasitellaan
erimielisyydet toimivaltaisessa kardjaoikeudessa.

Liitteet:
Liite 1, Suunnittelualueen kartta
Liite 2, Salassa pidettdva sopimuksen osuus, (Julkisuuslaki 24 § kohta 20, ei julkinen.)

ALLEKIRJOITUKSET

Kaupunki Fortum



