ASEMAKAAVASELOSTUS

AINONKADUN ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan muutos koskee Harjavallan kaupungin
202 Kalevan kaupunginosan korttelin 11 tonttia 1 ja 2.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
202 Kalevan kaupunginosaan kortteliin 11 tontti 5.

Laatija: Harjavallan kaupunki
Yhdyskuntasuunnittelu
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1.

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:
202 Kalevan kaupunginosan Kkorttelin 11 tonttia 1 ja 2.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
202 Kalevan kaupunginosaan kortteliin 11 tontti 5.

Asemakaavan muutoksen voimaan tullessa kumoutuvat alueella aiemmin
voimassa olleet asemakaavat.

Asemakaava-alueella laaditaan erillinen tonttijako.

Vireille tulosta ilmoitettu: Kaavoituskatsauksessa 2023 ja
X.X.2023 asianosaisille kirjeitse

Kaupunkikehityksen lautakunta:  20.9.2023/48 §

Kaupunkikehityksen lautakunta:  20.12.2023/xx §

Kaupunginhallitus: XX XXXX/XX §

Valtuusto: XX XXXXIXX 8

Selostusteksti on paivitetty: 12.12.2023

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Harjavallassa Kokemaenjoen eteldapuolisella taajama-
alueella. Aluetta rajaavat Kalevankatu, Ainonkatu, Kaupinkuja, Kalevan-
puisto sek& viereinen tontti.

Muutosalue sijaitsee kaupungin keskustan palvelujen lahella.

Alueen ymparill& on pienkerrostaloja ja rivitaloja. Muutosalueen koillis-
puolella sijaitsee grillikioski.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 0,86 ha.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on ”Ainonkadun asemakaavan muutos”.

Kaavan tavoitteena on osoittaa v. 2022 puretun Kalevan paivakodin ja jo
aiemmin puretun entisen sosiaalikeskuksen tilalle rivitalokortteli.

Kaavaprosessissa on tarkoitus laatia nykyisille yleisten rakennusten seka
asuin-, litke- ja toimistorakennusten korttelialueille asemakaavan muutos,
jossa osoitetaan rivitalojen korttelialuetta (AR).

1.4 Selostuksen liiteasiakirjat

- osallistumis- ja arviointisuunnitelma
- kaavoitustilannekartta

- osallisten maanomistajien luettelo

- tilastolomake

- vuorovaikutusraportti



2. THVISTELMA

Kaava-alue sijaitsee Harjavallassa Kokemaenjoen eteldpuolisella taajama-
alueella kaupungin keskustan palvelujen lahella.

Alueen ymparilla on pienkerrostaloja ja rivitaloja. Muutosalueen koillis-
puolella sijaitsee autogrillikioski. Kaava-alueen pinta-ala on noin 0,86 ha.

Kaavan nimi on ”Ainonkadun asemakaavan muutos”.
Kaavan tavoitteena on osoittaa v. 2022 puretun Kalevan pdivakodin ja jo
aiemmin puretun entisen sosiaalikeskuksen tonteille rivitalokortteli.
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IImakuva, muutosalue rajattu sinisella.



3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Harjavallan keskustassa liikekeskuksen luoteis-
puolella. Alueella on ollut kaksi rakennettua tonttia, Kalevan péivékoti ja
sosiaalikeskus (aiemmin terveyskeskus) jotka kumpikin on purettu. Alueen
lounais- ja koillispuolella on puistoalueet. Ympéristdssa on rivitaloja ja
pienkerrostaloja.

3.1.2 Luonnonymparisto

Alue on ollut kokonaan rakennettua eika silla ole erityisia luontoarvoja.
Muutosalueen lahiympéristé on melko vehredd, mutta rakennettua ymparis-
tod. Lahistolta ei 10ydy luonnontilassa olevia alueita.

Viistoilmakuva etelasta 12.9.2023

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaava-alueen ympérilla sijaitsee 1950-70-luvuilla rakennettuja kaksiker-
roksisia pienkerrostaloja seka yksikerroksisia rivitaloja vehreine pihoineen.
Alueen itdpuolella kaakkoispuolella pohjoispuolella sijaitsee Harjavallan
kaupungintalo, jolla on maakunnallisesti merkittéva arvo kulttuuriympéris-
tona.
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Viistoilmakuva lannesta 12.9.2023

3.1.4 Maapera

Alueen maaperd on hiekkaa, joten sen tutkimista pientalorakentamiseen pi-
detd tarpeellisena.

3.1.5 Pohjavesi

Suunnittelualue sijaitsee Jarilanvuoren | -luokan pohjavesialueella. Kau-
pungin vedenottamot sijaitsevat kaava-alueen kaakkoispuolella 2-3 km etdi-
syydella. Pohjavesi virtaa alueella kaakosta luoteeseen ja purkautuu Koke-
maenjokeen Lammaistenlahdella Nakkilassa.



3.1.6 Maanomistus
Kaava-alue on kaupungin omistuksessa.

3.1.7 Kaupungin asuntopoliittiset tavoitteet

Kaupungin asuntopoliittiset tavoitteet ovat kaupunginhallituksen
23.11.2020 hyvéksymassa asuntopoliittisessa ohjelmassa.

Toimenpidesuunnitelmassa vuosille 2021-2025 nostetaan esille mm seuraa-
vat seikat:

Turvallinen ja viihtyisa asuin- ja elinymparisto

Nykytilanne:

- tontit: asuintontteja on hyvin, yritystontteja kohtalaisesti

- asunnot: tyohon tuleville on heikosti laadukkaita vuokra-asuntoja, ikaih-
misille ei ole riittdvasti keskusta-asuntoja, vanheneva asuntokanta (paljon
1950-70 —luvuilta, vahan uudehkoja asuntoja)

- hyva kevyen liikenteen vaylasto

- ympadrist0 on viihtyisé ja puhdas, mutta parantamisen varaakin on

- etdisyydet ovat lyhyet

Tavoitteet:

- houkuttelevan tonttitarjonnan lisaédminen

- laadukkaan vuokra-asuntotarjonnan edistaminen/lisaédminen

- uudisrakentamisen edistaminen

- varmistetaan turvalliset, sujuvat tie- ja kevyen liikenteen yhteydet keskus-
taan, kouluille ja tyopaikka-alueille

- edistetaan fyysista lilkkumista autoilun sijasta

- ymparist0 on viihtyisd, puhdas ja esteettisesti miellyttava

Yleiset toimenpiteet:

- tontit: maanhankinta, kaavoitus, markkinointi

- asunnot: edellytysten luominen kaavoituksella, kunnallistekniikalla ja
markkinoinnilla

- teiden ja kevyen liikenteen vaylien yll&pito, valaistus ja uudisrakentami-
nen

- kaupunki panostaa omalla toiminnallaan ympéristoon ja kannustaa asuk-
kaita huolehtimaan viihtyisasta elinymparistosta.

Ohjelman maininta siitd, ettd asuintontteja on hyvin, tarkoitti lahinna oma-
kotitonttien lukumé&araa. Merkittava ongelma on se, ettd vapaita rakentajia
houkuttelevia rivitalotontteja ei ole keskustassa. Keskustan ulkopuolella,
kauempana palveluista olevat muutamat AR-tontit eivét kay kaupaksi ra-
kentajille, koska niihin ei 16ydy asunnon ostajia.



3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Suunnittelualuetta koskee 13.3.2013 lainvoimaiseksi tullut maakuntakaava.
Satakunnan maakuntakaavassa Harjavallan kaupungin Liikekeskuksen ase-
makaavan muutosalue sisaltyy kaupunkikehittdmisen kohdevyohykkeeseen
(kk1). Merkinnalla osoitetaan Kokeméenjokilaakson valtakunnallisesti mer-
kittdva, monikeskuksinen aluerakenteen kehittdmisvyohyke, jolle kohdistuu
tyopaikka- ja teollisuustoimintojen, taajamatoimintojen, joukkoliikenteen ja
palvelujen seka virkistysverkoston pitkan aikavalin alueidenkaytollisia ja
toiminnallisia yhteensovittamis- ja kehittdmistarpeita.

Suunnittelualue siséltyy myos matkailun kehittdmisvyohykkeeseen (mv2),
jolla osoitetaan merkittavat kulttuuriymparisto- ja maisemamatkailun kehit-
tdmisen kohdevyohykkeet.

Suunnittelualue sijoittuu Satakunnan maakuntakaavassa osoitetulle suoja-
vyohykkeelle (sv1). Merkinnélla osoitetaan vaarallisia kemikaaleja valmis-
tavan tai varastoivan laitoksen suojavydhyke (konsultointivyohyke).

Suunnittelualue sijoittuu kokonaisuudessaan Satakunnan maakuntakaavassa
osoitetulle pohjavesialueelle (pv). Merkinnélla osoitetaan yhdyskuntien ve-
denhankinnan kannalta tarkeat ja siihen soveltuvat pohjavesialueet.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1

Alueella on voimassa Satakunnan vaihemaakuntakaava 1, joka on astunut
voimaan korkeimman hallinto-oikeuden péaatoksella KHO 6.5.2016). Suun-
nitelma-alueella ei ole Satakunnan vaihemaakuntakaavan 1 merkint6ja.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 sai lainvoiman 1.7.2019.Vaihemaakun-
takaavassa 2 alue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C).
Merkinnélla osoitetaan palveluvarustukseltaan kaupunkitasoisten ja vastaa-
vien seudullisten keskusten ydinalueet, joihin sijoittuu keskustahakuisten
palvelu, hallinto-, asumis- ja muiden toimintojen alueita niihin liittyvine lii-
kennealueineen ja puistoineen. Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan
sijoittaa merkitykseltadn seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita.
Suunnittelumé&arays: Keskustatoimintojen alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on kiinnitettava huomiota alueen arkkitehtuuriin, ympéristo-
kuvaan, ominaispiirteisiin, viihtyisyyteen ja toimivuuteen, jalankulku-,
huolto- ja julkisen liikenteen jarjestelyjen tarkoituksenmukaisuuteen seké
hairiottomyyteen. Aluetta suunniteltaessa on varauduttava riittdvaan pal-
velu- ja liiketilatarjontaan. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otet-
tava huomioon kulttuuriympériston ominaispiirteiden vaaliminen ja turvat-
tava merkittavien luonto-, maisema- ja kulttuuriarvojen sailyminen myos
eheyttavan suunnittelun yhteydessa. Yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa véhittaiskaupan suuryksikot tulee suunnitella siten, etta ne arkkiteh-
tuuriltaan ja sijoitukseltaan sopeutuvat ymparistoon ja mitoitukseltaan tay-
dentdvat keskustan palvelutarjontaa.



\ v o P ’
- \
\ v
"'\ T e
o - 4 T m‘)\,
3/ e .
nsh N Ge= :
1@
21 Kiukainen
=)
‘ L]
T MI1T4
~N
- \ Y
0
I

Ofé r_nja-akuntak

= NG i 7
Y j¢ e St
‘ o
1) P
e ’
L I %
i =
V7
v
au

aavojen S/'hdistelmasté



10

3.2.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Keskustaajaman osayleiskaava,
joka on tullut lainvoimaiseksi 3.4.2007.

Osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu opetustoimintaa ja sosiaali-
tointa palvelevien rakennusten alueeksi (YOS).

Ote osayleiskaavasta
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3.2.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa seuraavat asemakaavat:
- kaava nro 4, lainvoimainen 5.1.1972
- kaava nro 243, lainvoimainen 27.11.2009.

Asemakaavoissa alue on osoitettu yleisten rakennusten () seka asuin-,
liike- ja toimistorakennusten (AL-11) korttelialueeksi.

R
: /

2~

ISENKATU \

Ote ajantasa-asemakaavasta

3.2.4 Rakennusjarjestys ja muut suunnitelmat

Harjavallan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2023.
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
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3.2.5 Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta 1:1000 on pienennds digitaalisesta 1:500 mittakaavaan
laaditusta kantakartasta. Kaavan pohjakartalla yll&pidet&an yleinen tie-
verkko ja rakennukset vuosittain ajantasaisina. Kiinteistorajat ja -tunnukset
perustuvat kaupungin kiinteistorajakarttaan, jota pidetdén jatkuvasti ajan
tasalla. Kaava-alueen pohjakarttaa on paivitetty vuonna 2023. Kartan hy-
véaksymisestd on merkintd asemakaavakartalla.

4. ASEMAKAAVASUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelutarve

Suunnittelutarve perustuu kaupungin tarpeeseen pystyé tarjoamaan houkut-
televia pientalotontteja palvelujen laheisyydessa seka uusille ettd nykyisille
asukkaille.

o Tavoitteena on edistad Harjavallan elinvoimaa ja tyollisyytta

o Harjavallan nykyisilla yrityksilla on kasvusuunnitelmia ja kysynt&a,
Harjavaltaan on tulossa uusiin ja vanhoihin yrityksiin 5 vuoden sisalla
arviolta satoja uusia tyopaikkoja.

o Tyontekijoitd halutaan houkutella Harjavaltaan asumaan.

o Kaupungin péivitetyn strategian paatavoitteeksi asetettiin véakiluvun
kasvattaminen (kaupunginhallituksen 16.1.2023 hyvaksyma esitys
valtuustolle).

o Harjavalta oli muuttovoittokunta vuonna 2022, nettomuutto oli 48
henked. VVakiluku kuitenkin vaheni 27 henked, koska kuolleiden
maara oli tavallista suurempi (123) ja syntyneiden maéara pieni (48).

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen

Kaupunki omistaa alueen ja tavoitteena on toteuttaa alueelle pientalokort-
teli.

Hanke on kaavoituskohteena valtuuston hyvéksymassa kaavoituskatsauk-
sessa 2023.

Kaupunkikehityksen lautakunta paattada kaavan vireilletulosta ja luonnoksen
nahtaville asettamisesta. Kaupunkikehityksen lautakunta p&attaa kaavaeh-
dotuksen néhtévillepanosta.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty0

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja osallisten maanomista-jien
luettelo on kaavaselostuksen liitteend.

Asemakaavaa laadittaessa kuullaan kaupungin teknista johtajaa, vesihuolto-
teknikkoa ja rakennustarkastajaa.

Kaava-alueen maanomistajille ja rajanaapureille 1ahetet&an tiedote, OAS
sekéa kaavaluonnos valmisteluvaiheen osallistumismahdollisuutta varten.

Kaupunkikehityksen lautakunta paattaa 20.9.2023 kaavaluonnoksen néhté-
villepanosta.
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Kaavaluonnoksesta lahetetdan lausuntopyyntd Varsinais-Suomen elin-
keino-, liikenne- ja ympéristokeskukselle, Satakuntaliitolle, Satakunnan
Museolle ja Satakunnan pelastuslaitokselle. Kaavaluonnoksesta pyydettiin
kommentti Lammaisten Energia Oy:lta. Lausunnot ja vastineet ovat erilli-
sessé liitteessad (vuorovaikutusraportti, ehdotusvaiheessa).

Kaupunkikehityksen lautakunta paattda . .2023 kaavaehdotuksen nahta-
villepanosta ajalle .

Lausunnot tai kommentit kaavaehdotuksesta pyydetddn Varsinais-Suomen
ELY-keskukselta, Satakuntaliitolta, Satakunnan Museolta, Satakunnan pe-
lastuslaitokselta ja Lammaisten Energia Oy:lta.

Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot:

Lausunnot ja vastineet on koottu erilliseen vuorovaikutusraporttiin. Lausun-
tojen perusteella tehdyt muutokset on selostettu kohdassa 4.6.

Asemakaavan hyvaksymisesté paattad valtuusto.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Kaavan tavoitteena on osoittaa v. 2022 puretun Kalevan paivakodin ja
aiemmin puretun entisen sosiaalikeskuksen tonteille uusi kéayttétarkoitus.

Kaavaprosessissa on tarkoitus laatia nykyisille yleisten rakennusten seka
asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueille asemakaavan muutos,
jossa osoitetaan rivitalojen korttelialuetta (AR).

4.5 Poikkeama yleiskaavasta

45.1 Tarve poiketa yleiskaavasta

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Keskustaajaman osayleiskaava,
joka on tullut lainvoimaiseksi 3.4.2007.

Osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu opetustoimintaa ja sosiaali-
tointa palvelevien rakennusten alueeksi (YOS).

Asemakaavaratkaisussa korttelialueelle osoitetaan kayttotarkoitus “Rivita-
lojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue” (AR). Poikkea-
minen yleiskaavasta perustuu siihen, etté yleiskaavassa osoitettu kayttotar-
koitus (YOS) ei ole en&dd tdman korttelin osalta ajantasainen. Uusia kerros-
talotontteja on osoitettu liikekeskuksen alueelle, mutta rivitalotontteja kes-
kustassa on niukasti.

Koska asemakaavaehdotus poikkeaa oikeusvaikutteisesta yleiskaavasta
opetustoimintaa ja sosiaalitointa palvelevien rakennusten alueeksi (YOS)
osoitetulla alueella, otetaan asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin huo-
mioon myds mitd MRL 39 8:ss& sdédetdan yleiskaavan sisaltovaatimuk-
sista.
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Yleiskaavan sisaltovaatimukset
Alla olevassa taulukossa on esitetty maankaytto- ja rakennuslain 39 8:n mu-
kaan yleiskaavaa laadittaessa huomioitavat siséltévaatimukset. Viereisessa
sarakkeessa on selostettu, miten sisaltdvaatimukset on otettu huomioon ase-

makaavassa.

Sisaltovaatimus (MRL 39 §)

Asemakaavaratkaisu

Yleiskaavaa laadittaessa on maakun-
takaava otettava huomioon siten kuin
siitd edella sdadetaan.

Asemakaavaratkaisu on voimassa olevan maakunta-
kaavan kayttotarkoituksen (keskustatoimintojen
alue) mukainen.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava
huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus,
taloudellisuus ja ekologinen kesta-

Vyys;

Kaavaratkaisu on yhdyskuntarakenteellisesti toi-
miva, kaava-alueen rakentaminen tiivistaa yhdys-
kuntarakennetta, parantaa palvelujen saavutetta-
vuutta ja véhentad ajoneuvoliikennetté.

Kaavaratkaisun ekologinen kestavyys on hyva,
koska uusien asuntojen rakentaminen sijoittuu kes-
kustaan, edistaa kevyen liikenteen kayttoa ja alu-
eelle rakennettua kunnallistekniikkaa hy6dynnetéan
tehokkaasti, joten hanke edistéa kestavaa kehitysta.

2) olemassa olevan yhdyskuntara-
kenteen hyvéksikayttod

Ratkaisu on taloudellinen yhdyskuntatekniikan to-
teutuksen kannalta: katu ja muu kunnallistekniikka
ovat valmiina.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden
saatavuus;

Harjavallan yrityksilla on kasvusuunnitelmia, Har-
javaltaan on tulossa paljon uusia tyépaikkoja, vii-
den vuoden siséll& arviolta satoja typaikkoja.

Kaupungissa on niukasti tarjolla laadukkaita uudeh-
koja asuntoja. Kaavoituksen tavoitteena on houku-
tella tyOntekijoita Harjavaltaan asumaan. Varsinkin
uusista vuokra-asunnoista on pulaa.

Harjavallan kaikki palvelut sijaitsevat kavelyetéi-
syydella kaava-alueesta. Alueella on muutaman sa-
dan metrin sateell& tarjolla péivittdistavarakaupan ja
erikoiskaupan palveluja.

Julkisia palveluja varten ei ole nahtévissa uusien
toimipisteiden tarvetta suunnittelualueelle tai sen 1&-
helle. Peruskoulut sijaitsevat keskustassa ja Pirkka-
lassa. Niiden lisétilat on tarkoituksenmukaista si-
joittaa nykyisten koulujen yhteyteen. Paivéakoteja
varten on olemassa riittavat tilat, joiden puolesta
lapsimé&ara saisi kasvaakin ennen kuin niitd tarvi-
taan laajennuksia. Terveyspalvelut ovat keskitty-
massa hyvinvointialueen toimesta entista suurem-
piin yksik@ihin, mutta Harjavaltaan on kuitenkin
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jadmaéssa terveyskeskus, jota olisi tarvittaessa mah-
dollista laajentaa nykyisell& tontilla, etenkin jos
vuodeosasto suunnitelman mukaisesti suljetaan.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityi-
sesti joukkoliikenteen ja kevyen lii-
kenteen, seké energia-, vesi- ja jate-
huollon tarkoituksenmukaiseen jar-
jestamiseen ympdriston, luonnonva-
rojen ja talouden kannalta kestavalla
tavalla;

Asemakaavan tavoitteena on tuoda uusia asuntoja
keskustaan palvelujen ja tyopaikkojen laheisyyteen.
Néin voidaan vahentad autoliikennett ja lisata ke-
vyen liikenteen kayttoa.

Alueelle on olemassa hyvét yhteydet rakennettua
katuverkostoa ja kevyen liikenteen vaylia pitkin.
Alueella on vesihuoltoverkosto ja kadut valmiina.

Kaavaratkaisu edistaa liikenteen, erityisesti joukko-
liikenteen ja kevyen liikenteen, seka vesi- ja jate-
huollon tarkoituksenmukaista jarjestamista ympa-
riston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kesté-
valla tavalla.

5) mahdollisuudet turvalliseen, ter-
veelliseen ja eri véestoryhmien kan-
nalta tasapainoiseen elinymparis-
toon;

Kaavalla tuodaan uusia, erikokoisia asuntoja palve-
lujen laheisyyteen.

6) kunnan elinkeinoeldmén toiminta-
edellytykset;

Kaavalla on suorat vaikutukset elinkeinoel&man toi-
mintaedellytyksiin. Kaavan mahdollistama rakenta-
minen parantaa kaupungin asuntotarjontaa ja liséé
kaupungin vetovoimaa. Kaupungin tyopaikkaoma-
varaisuus on manner-Suomen korkein. Elinkei-
noeldman kannalta tydntekijoiden paikkakunnalle
muuttoa edistdvat toimet voivat edistad sitoutumista
pitkiin tyosuhteisiin.

7) ympéristohaittojen vahentaminen;

Lyhyt etaisyys palveluihin ja hyvat kevyen liiken-
teen yhteydet vahentavat liikenteen paéstoja.

8) rakennetun ympaériston, maiseman
ja luonnonarvojen vaaliminen;

Kaavoitettavalla alueella ei ole todettu merkittavia
luontoarvoja. Maisema muuttuu uudisrakentamisen
myo6td, mutta samalla alue siistiytyy, kun purettujen
rakennusten jaljilta osittain hoitamattomalle alueelle
tulee uudisrakennuksia ja hoidettuja pihoja.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden
riittavyys

Alueen vieressa on riittavasti puistoalueita, mm.
Kalevanpuisto, jossa on myos leikkikentté.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maan-
omistajalle tai muulle oikeuden halti-
jalle kohtuutonta haittaa.

Kaavamuutos koskee kaupungin omistamaa aluetta.
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45.2 Maakuntakaavan huomioiminen

Maankaytto- ja rakennuslain 328:n mukaan maakuntakaava ei ole oikeus-
vaikutteisen yleiskaavan eikd asemakaavan alueella voimassa muutoin kuin
1 momentissa tarkoitetun kaavojen muuttamista koskevan vaikutuksen
osalta. Maankaytto ja rakennuslain 428:n mukaan yleiskaava on ohjeena
laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toi-
menpiteisiin alueiden k&yton jarjestamiseksi.

Maakuntakaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta (C), jonka suunnit-
telumaarayksessa muun muassa alueen arkkitehtuuri, ympaéristokuva ja
ominaispiirteet sekd viihtyisyys on nostettu nakokulmiksi, joihin on yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa kiinnitettava huomiota.

Suunnittelualue on pienehkd alue, jonka valittdmassa laheisyydessa on ma-
talia 1-2 kerroksia rivitaloja ja pienkerrostaloja. Kaavassa osoitettu rakenta-
minen sopeutuu alueen ominaispiirteisiin. Suunnittelualueen vieressa on
laaja puistoalue, jossa sijaitsee kaupungin yllapitdmé leikkikenttd ja talvisin
luistelurata. Alueella onkin varsin viihtyisa asuinympaéristo.

Suunniteltu asemakaavaratkaisu on maakuntakaavassa osoitetun paaasialli-
sen kayttotarkoituksen mukainen.

4.6 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

4.6.1 Rakentamisen maara ja sijainti

Kaavan valmisteluvaiheessa on tutkittu erityyppisiéa ratkaisuja tontinkay-
tolle. Lahtokohtana on ollut kaupungin tavoite uusien rivitalojen rakentami-
sen lisddmisesté.

Kaavaratkaisu mahdollistaa uusien rivitalojen rakentamisen keskustan pal-
velujen l&helle. Korttelialue on mahdollistaa jakaa 2-4 tontiksi, riippuen
siitd, kuinka isoja hankkeita kerralla toteutetaan. Kaavaratkaisu on siksi ja-
tetty joustavaksi, asettaen rajoituksia rakentamiseen vain korttelin ulkoreu-
nojen istutusalueille, joissa on tarkoituksena myos sailyttda olemassa olevaa
puustoa ja Kalevanpuiston puoleisella reunalla oleva kaunis puurivi.

4.6.2 Muutokset kaavaluonnoksesta saatujen lausuntojen perusteella

Asemakaavaan on lisétty rakennusalan rajoja, istutusalueita ja polkupydrien
pysakaointia koskevia merkint6ja ja maarayksié. Pohjavesialuetta koskeva
madrdys on lisatty yleismaarayksiin. llmastovaikutuksia ja yleisten raken-
nusten riittdvyytta koskevat arvioinnit on lisétty selostukseen.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Aluevaraukset

Kaavalla osoitetaan Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialuetta (AR-11) 0,8567 ha. Suurin sallittu kerrosluku on 1.
Rakennusoikeutta on osoitettu yhteensi 2 570 krs-m?.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 0,8567 ha.
Talla asemakaava-alueella laaditaan myéhemmin erillinen sitova tonttijako.

Kaavamerkinnat ja -méaaraykset ovat kaavakartalla ja tilastolomake on kaa-
vaselostuksen liitteend (tilastolomake ehdotusvaiheessa).

5.2 Kaavan vaikutukset

5.2.1 Vaikutukset luonnonymparistoon

Kaava-alue on kokonaan rakennettua aluetta eika alueella ole erityisia luon-
nonarvoja.

5.2.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja maisemaan

Muutosalueen naapuritonteilla on pienkerrostalo ja yksikerroksisia rivita-
loja. Lahiymparistdssa l16ytyy niin asuinrakennuksia, liikkerakennuksia kuin
julkisia rakennuksia ja -aukioita seka puistoja. Kaavan mukainen rakenta-
minen sopeutuu ymparoivaan rakennuskantaan, eikd muuta rakennettua
ympéristoa merkittavasti.

5.2.3 Vaikutukset liikenteeseen ja lahipalvelujen saavutettavuuteen

Suunnittelualueen viereisten katujen litkennemé&aran (autoliikenne) arvioi-
daan vahenevén, kun yleinen rakennus korvataan asunnoilla. Suunnittelu-
alueesta 200 m etéisyydella on péivittaistavarakauppa. Muut kaupungin
kaupalliset palvelut sijaitsevat n. 100-1000 m etaidelld. Harjavallan julkiset
palvelut, paivékoti, peruskoulu, lukio, kansalaisopisto, terveyskeskus ja so-
siaalitoimisto (tuleva sotekeskus), kirjasto, liikunta- ja uimahalli, seurakun-
tatalo, kirkko, KELA ja TE-palvelut, sijaitsevat 500-1000 m etdisyydella.
Kaikki Harjavallan keskeiset palvelut ovat saavutettavissa kévellen tai py6-
réillen. Linja-autoasema on 500 m ja rautatieasema 600 m etdisyydella.
Harjavallan julkisten palvelujen toimipisteiden sijainti 10ytyy kaupungin
karttapalvelusta: https://kartat.sweco.fi/harjavalta/

Suunnittelualueen toteutus lisaa lahipalveluista kévely- tai pyorailyetéisyy-
dell& olevien asuntojen maéraa Harjavallassa.

5.2.4 Nykyinen rakennuskanta

Kaava-alueella ei ole rakennuksia. Alueella on ilmanlaadun mittausaseman
laitekoppi, joka puretaan sen jalkeen, kun uusi mittausasema (vuonna 2023
rakennettu) Kalevanpuistossa on otettu ké&yttoon.


https://kartat.sweco.fi/harjavalta/
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5.2.5 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

5.2.6

Rivitalojen rakentaminen kaava-alueelle tdydentéé ja eheyttdd yhdyskunta-
rakennetta. Nykyisin alueella on tyhja, entinen rakennustontti.

lImastonmuutoksen huomioon ottaminen

Vaikutukset kasvihuonekaasupaastoihin

Kaava-alueen rakentaminen tdydentaa ja eheyttaa yhdyskuntarakennetta.
Alueen toteutus tukeutuu olemassa olevaan katuverkostoon ja vesihuoltoon,
jotka ovat olemassa korttelin kolmella sivulla. Etéisyydet keskustan palve-
luihin ovat lyhyet ja palvelut ovat saavutettavissa kavellen ja pyoréillen.

Rakentaminen tapahtuu tasaisella alueella, jossa voimakkailta maanmuok-
kaustoimenpiteiltd valtytdan. Alue on ennestaan yleisten rakennusten alu-
etta, joten litkennealueiden rakennekerroksia voidaan ainakin osittain hyo-
dyntaa piha-alueiden rakentamisessa. Tontin laidoilla olevat puurivit saily-
tetaan.

Alue késittda yhden korttelin, joten kaava-alueen siséisillé litkennejérjeste-
lyilla ei ole vaikutusta. Suunnittelualue tukeutuu oleviin liikennejarjestelyi-
hin, jossa pyorailymahdollisuudet ovat erinomaiset.

Harjavallan rakennusjarjestyksen perusteella pohjavesialueilla maaldmpo-
kaivojen rakentaminen on kielletty. Lammitys voidaan parhaiten jarjestaa
liittymalla alueella jo olevaan kaukoldmpdverkkoon. Kaukolampd on alu-
een ilmastoystavallisin lammitysmuoto, koska Harjavallan kaukoldammasta
tuotetaan yli 90 % Suurteollisuuspuiston hukkaldammaélla, joka on hiilidiok-
sidivapaata, silla se on teollisuuden prosesseista keréttyé energiaa, joka
muuten jaisi hyodyntamaétta. Loppuosa tuotetaan padasiassa pellettikattilalla
ja vuosittain muutamina kovimpina pakkaspéivina kéaytetaan lisaksi 6ljya.
Fossiilisen energian osuus on n. 1 % kaukolammasta. Harjavallassa kaytte-
taankin Suomessa suhteellisesti eniten hukkalampdé kaukolammaon tuotan-
toon.

Kasvihuonekaasupaéstojen osalta alueen toteutuksen vaikutukset ovat kes-
kimadraista asuinalueen uudisrakentamista véhdisemmat etenkin lahella
olevien palvelujen ja samalla hyvien kevyen liikenteen mahdollisuuksien
ansiosta seka alueen valmiin infran ja ilmastoystavallisen kaukolammon
johdosta.

Vaikutukset yhdyskunnan ilmastokestavyyteen

Kaava-alueen viereisille kaduille on rakennettu hulevesijarjestelmid 1960-,
1970-, ja 2010-luvuilla. Niiden hulevedet johdetaan Kokemé&enjokeen.
Kaava-alueen maanpinta viettd lounaan puolella oleva puistoa kohti, joten
kaava-alueen ja viereisten katualueiden hulevesijarjestelmien ylikuormittu-
misen tapahtuessa osa hulevesista voi rankkasateella valua puistoon, jossa
ne osittain imeytyvat ja osittain johtuvat hulevesiviemareité pitkin jokeen.

Vesistoista johtuvaa tulvavaaraa Harjavallan keskusta-alueella ei ole. Koke-
méenjoen vedenpinta ei voi Harjavallan voimalaitoksen patoaltaassa nousta
ylemmas kuin padon ylapinta eli 31,3 m. Patoaltaan ylin sallittu sddnndste-
lyraja on 29,79 m. Kaava-alueen maanpinta on valilla 36,8 — 37,6 m. Kor-
keudet ovat N2000-jarjestelméassé.
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5.2.7 Yleisten rakennusten tonttien riittavyys

Kaava-alueelta puretun Kalevan paivakodin korvaa v. 2021 valmistunut
Vinnarin paivakoti. Vuonna 2014 valmistui keskustaan koulukeskuksen
viereen Joenrannan péivékoti ja joen pohjoispuolisella taajama-alueella on
Pohjoisrannan paivakoti, joka on tarkoitus sulkea muutaman vuoden kulu-
essa, mikali lapsimaara vield vahenee. Lapsiméaara saisi kasvaa selvésti ny-
kyista suuremmaksi ennen kuin lisétilalle tulisi tarvetta. Lis&a paivakoteja
ei ole tulevaisuudessa tarvetta rakentaa yleiskaavallisesti arvioitavissa ole-
vana aikana.

Yleisten rakennusten tontteja on nyt tyhjillaan 3 kpl ja Vinnarin véliaikai-
sen siirtokoulun purkamisen jalkeen 4 kpl. Yleisten rakennusten tonttien
tarve on vahentynyt, koska valtio on lopettanut Harjavallasta useita viras-
toja. Jéljelld olevat valtion virastot toimivat liike- ja toimistotiloiksi kaavoi-
tetuissa Kiinteistissa. Satakunnan hyvinvointialue suunnittelee toimipis-
teidensé voimakasta vahentamistd, jolloin yleisten rakennusten tontteja va-
pautuu lis&a. Valtio ja hyvinvointialueet ovat jo siirtdneet ja suunnittelevat
tulevaisuudessa edelleen siirtdvansa palveluitaan digitaalisiksi, joten toimi-
tilojen ja yleisten rakennusten tonttien tarve on edelleen véheneméssa.

5.2.8 Yhteenveto vaikutuksista

Kaavaratkaisu poikkeaa yleiskaavasta, mutta se noudattaa maakuntakaavaa
eikd vaikeuta yleiskaavan toteuttamista kaava-alueen ulkopuolella.
Poikkeaminen yleiskaavasta on perusteltua.

Kaavaratkaisu mahdollistaa uusien rivitalojen rakentamisen Harjavallan
keskustan palvelujen, Suurteollisuuspuiston tyopaikkakeskittymén seka
joukkoliikenneyhteyksien laheisyyteen.

IImastovaikutusten kannalta kaavaratkaisu on myonteinen, koska se lisaa
asutusta keskustan palvelujen lahelld, jolloin kevyen liikenteen suhteellinen
osuus lisadntyy ja autoilun tarve vahenee. Liséksi alueella on kaytettavisséa
valmis infra ja poikkeuksellisen ilmastoystavallinen kaukolampo.

Kaavaratkaisu luo paikkakunnalle sijoittumassa olevien uusien yritysten
tyontekijoille mahdollisuuden 16ytaa myds uusia asuntoja tydssakayntipaik-
kakunnalta, mika lis&a tyontekijoiden muuttoa tyopaikkakunnalle ja vahen-
taa tyomatkaliikennettd ja edistaa kaupungin ilmastotavoitteita. Paikallisille
asukkaille kaava-alue tarjoaa etenkin mahdollisuuden uuteen asuntoon pal-
velujen lahella.

Kaavamuutoksen tuloksena kaupungin asuntotarjonta monipuolistuu ja
kaupungin vetovoima asuinpaikkana kohenee.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaava laaditaan kaupungin omana tyona. Tonttijako laaditaan erik-
seen hankkeiden laajuuden perusteella.

Kaava-alueen talonrakentaminen tullee tapahtumaan vaiheittain usean vuo-
den ajan. Kaava-alueella ja sita ymparoivilla kaduilla on 2000-luvulla sa-

neerattu vesihuoltoverkosto, joten kaavamuutos ei aiheuta kaupungille mer-
kittdvid investointitarpeita.

Harjavallassa 14.11.2023

Asemakaavan suunnittelija:

Jari Prehti
kaupungingeodeetti



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 079 Harjavalta Tayttamispvm 06.09.2023
Kaavan nimi Ainonkadun asemakaavan muutos

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,8567 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,8567

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm]

Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 0,8567 100,0 2570 0,30 0,0000 -1420
A yhteensa 0,8567 100,0 2570 0,30 0,4591 980
P yhteensa
Y yhteensa -0,4591 -2400
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [ha +/] [k-m? +/-]
Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

0,8567

100,0

2570

0,30

0,0000

-1420

A yhteensa

0,8567

100,0

2570

0,30

0,4591

980

AL-11

-0,3976

-1590

AR-11

0,8567

100,0

2570

0,30

0,8567

2570

P yhteensa

Y yhteensa

-0,4591

-2400

Y

-0,4591

-2400

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




